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EL FIN DEL PRINCIPIO

En el ailo 1979 se publicaba en el B.O.E.
N° 48, de 24 de febrero el R.D. 314/1979,
de 19 de encro. de Tarifas para los Apare-
jadores y Arquitectos Técnicos, que hasta
entonces, determinaban sus honorarios so-
bre la base tarifaria
de los Arquitectos,
un Decreto de 1924
que sentaba ademds.
otros aspectos de la
intervencién de estos
profesionales en las
obras: Obligatorie-
dad de redaccion de
proyecto, direccion
de la ejecucion mate-
rial, etc. Los Apare-
jadores, hasta enton-
ces y desde el ano
1935, venian aplican-

lo céntimo de incremento respecto de los

anteriores pero, en cambio, contenian una

caracteristica esencial para cualquier profe-

sional; la autonomia de los honorarios a

percibir por su ejercicio, en relacidn con los
de otros.

Veinte anos mds
tarde y tras el desin-
formado informe del
Tribunal de la Com-
petencia, se deshacen
aquellos baremos pa-
ra trasladarlos al mar-
co legal del libre co-
mercio y varios, de-
jando limitado el es-
pecifico hacer de los
Colegios al renoco-
nocimiento de la fir-

AHERRUORRPSEUN

do en las minutas por
direccién de obra el
60% de las de aquellos, porcentaje que
también se ha venido manteniendo en la
préictica totalidad de las férmulas tarifarias
expresadas en el R.D. sefalado al princi-
pio.

Curiosamente, aquellas tarifas que hoy
parecen ser de tan importante calado y que
tanto molestan a Gobiernos y Patronales en
la modernidad. no habian de suponer un $6-

ma de sus asociados,
versus: visado, que
de momento garantiza la posesion del titulo
académico correspondiente al firmante.

También parece chocante que la libre
competencia destruya el ejercicio libre, que
es lo que resulta en el fondo de la cuestion,
entendido como ejercicio independiente y
es que al final, las independencias profesio-
nales son de fragil subsistencia, igual que
cualquier otro tipo de ellas. ™
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Vivienda

La vivienda en Granada

Granada es la provincia de Andalucia en la que
mads han crecido los precios de las viviendas en los
Gltimos afos debido a la escasez de suelo urbani-
zado y a su alto precio. Partiendo de esta premisa,
ALZADA ha elaborado el siguiente trabajo sobre
dicho sector, uno de los principales motores de la
economia de la provincia.

El andlisis. que comprende los afios 1991 a
1995, arranca con un estudio de la poblacion, pa-
ra continuar con la evolucion de la construccion
de viviendas, quedando patente que en el ano 93
el incremento de la actividad constructora en esta
provincia fue superior al de Andalucia y al de la
media nacional si bien la tendencia posterior es a
estabilizarse.

El estudio prosigue con un andlisis de la densi-
dad de construccion por municipios, con apartados
especiales dedicados a Granada provincia y a la
cornisa o drea metropolitana de la capital, para con-
cluir con las comarcas. Igualmente se estudian las
tipologias de las viviendas construidas, para pasar,
en el siguiente capitulo. al andlisis de la estructura
de la promocion. donde el mayor peso, en estra pro-
vincia, lo soportan las sociedades mercantiles, con
el 72°73% vy 4.345 viviendas en el ano 95.
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El siguiente apartado estd dedicado a los datos
econdmicos. recogiéndose el costo medio de la
construccion de viviendas en funcion de distintos
pardmetros, segtn los precios del PEM del pro-
vecto, asi como la inversién en construccién de vi-
viendas atendiendo al sistema de promocién.

El trabajo incluye varias entrevistas y reporta-

jes relacionadas con el tema analizado. El prime-

ro de ellos estid dedicado al centro de la ciudad de
Granada. donde existen 4.600 viviendas vacias, la
mayoria de ellas con un estado deficiente, a ello
hay que anadir la despoblacion de dicha zona y la
falta de incentivos para que se acometa su rehabi-
litacion.

Por otra parte, tanto el delegado de la Conseje-
ria de Obras Pdblicas de la Junta de Andalucia,
Pedro Julidan Lara, como el presidente de la Aso-
ciacion Provincial de Promotores y Constructores,
Emiliano Rodriguez, coinciden, en sendas entre-
vistas. en los diagndsticos de la situacion del sec-
tor de la vivienda en Granada: El elevado precio.
debido a la escasez de la construccion de V.P.O. y
el alto coste del suelo urbanizado, que es, ademads,
escaso. |
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Vivienda

La vivienda

M?® Teresa Garcia Gonzalez

Gedgrafu
DATOS GENERALES
Datos de poblacion

Los 87.267 Km’ de Andalucia. la convierten
en la segunda comunidad autdnoma de Espana en
extensién, ocupando su territorio el 17% de la su-
perficie nacional. Sin embargo. por su poblacion,
superior a los sicte millones de habitantes, es la
comunidad mis poblada de Espaia, con una den-
sidad de poblacion de 83,8 habitantes/km”,

Por su parte Granada, es una de las provincias
mads variadas de Andalucia, tanto por su singular
paisaje, donde se conjugan las cumbres nevadas

con la costa subtropical. como por la distribucion
de fa poblacion en lfos 168 municipios que confor-
man la provincia. y que pasa desde la gran densi-
dad de poblacion de la cornisa de la capital grana-
dina, hasta la comarca alpujarrena estancada de-
mogralicamente.

En los 12.531 km* de la provincia de Granada
se concentra un 2% de la poblacién de Espana,
que ha visto incrementada su poblacién de 1991
en un 4,08 %, pasando de los 38.872.268 habitan-
tes de 1991 a superar los 40 millones en 1995 con
una densidad de poblacion de 80,2 habitantes/kim®.

Los datos provinciales de Granada nos presen-
tan un incremento de la poblacién entre 1991 y

Poblaciéon de Derecho

Comarcas 1.991 1.992 1.993 1.994 1.995

Alhama de Granada 18.509 18.601 18.728 18.896 18.942
Area Metropolitana 403.704 411.065 423.192 434,922 440.920
Baza 43.263 43.348 43.831 44 663 44.870
Guadix 50.546 50.562 51.100 51.328 51.283
Huescar 21.319 21.300 21.328 21.383 21.353
Iznalloz 27.209 27.337 27.689 27.910 28.085
La Costa 99.143 99.928 101.493 103.342 104.498
Las Alpujarras 27.782 27.787 27.824 27.924 27.811
Montefrio 28.592 28.749 29.108 29.286 29.319
Valle del Lecrin 20.687 20.889 21.180 21.452 21.748
Vega (*) 49.761 50.479 51.534 52.420 53.000
TOTAL GRANADA 790.515 800.045 817.005 833.526 841.829
ANDALUCIA 6.940.522 7.001.058 7.145.357 7.249.662 7.314.644
ESPANA 38.872.268 39.136.985 39.790.955 40.230.340 40.460.055

Fuente: I.E.A.,Censo de Poblacion de 1991, Rectificaciones Padronales de 1992-1995.

(*) No se incluye el Area Metropolitana

1995 de un 6.49 %, muy lejos del aumento sufri-
do por algunos municipios de la denominada
Area Metropolitana (aunque no es propiamente
un drea metropolitana. sino una aglomeracion o
area suburbana). que en el mismo periodo han su-
perado un incremento del 25%, como es el caso
de Los Ogijares (27.35%). Owra (32.96%). Jun
(35.33%) y Cenes de la Vega que con un 46.21 %
es el municipio que mds ha crecido de toda la pro-
vincia.

En el polo opuesto se encuentran municipios
como Turén que ha perdido al 13.97% de su po-
blacién o Alamedilla, Albondén, Montefrio, etc.
que aunque sin llegar a estos extremos también se
encuentran en regresion demogrdfica.

Evolucién de la construccion de viviendas en el
intervalo 1992-95

En 1995 la actividad constructora ha experi-
mentado un nuevo aumento, sobre todo en las pro-
mociones de nuevas viviendas, que ha sucedido al
va notable incremento de 1994. No obstante el
mercado inmobiliario de la provincia de Granada
ha estado caracterizado por la debilidad en la acti-
vidad.

En la provincia de Granada el nimero total de
viviendas de nueva construccion terminadas en

N¢ de Viviendas Terminadas
1.992 1.993 1.994 1.995

Granada 5.228 5.638 6.281 5.974
Andalucia 38.244 35.089  41.075 42.999
Espana 205720 205.317 219.511 242.108

Fuente: MOPTMA, Obras en Edificacion 1994-1995.
Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Tecnicos
de Granada.

1995, es decir, que han obtenido el certificado fi-
nal de obra en este ano, ha sido 5.974, 746 vivien-
das mds que en 1992, pero un 4.88% menos que
en el aflo anterior. Adn asi ¢l total provincial re-
presenta un 2.46% del total de Espana.

Este descenso del nimero de viviendas termi-
nadas en 1995 respecto a 1994 contrasta con la t6-
nica general en el resto de Espana. En el conjunto
nacional en 1995 se terminaron 22.597 viviendas
mis que en 1994, produciéndose un incremento
sobre 1992 de un 17.68%.

Esta misma tendencia puede observarse en An-
dalucia, que en los cuatro anos analizados ha au-

N° de Viviendas Terminadas

mentado ¢l niimero de viviendas terminadas en
4755 (12.43%).

Aunque en los tres casos, se ha incrementado
el nimero de viviendas. no se ha hecho de igual
forma. pues mientras que en 1993 desciende la
terminacion de viviendas tanto en Espafia como
en Andalucia, en Granada se produce un modera-
do aumento.

Durante 1994 se recupera el volumen de termi-
nacién de viviendas a nivel regional y nacional,
aunque el incremento sigue siendo mayor en Gra-
nada, termindandose un 20.14% mas de viviendas
que en 1992, frente al 7.40% de Andalucia y el
6.70% de Espana.

Esta tendencia se invierte en 1995, ano en que
en Granada se terminan 307 viviendas menos que
en el afio anterior, mientras que la actividad cons-
tructora aumenta considerablemente a nivel na-
cional con un 10.29% mds de actividad sobre
1994. Asi. al contrario de lo ocurrido a nivel na-
cional y andaluz, 1995 no ha continuado con la re-
cuperacion iniciada el afio anterior en el sector in-
mobiliario granadino.
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Datos comparativos de la evolucién general
Granada-Andalucia-Espana

Si analizamos la evolucion general del nimero de
viviendas correspondiente a licencias municipales de
obras y a proyectos visados por los Colegios Oficia-
les de Aparcjadores y Arquitectos Téenicos. pode-
mos deductr que durante 1993 continud. aunque de
forma mds moderada, la tendencia recesiva de la ac-
tividad constructora de afios anteriores, motivada por
las negativas expectativas de la actividad y la caida
del empleo y por la elevada relacion entre el precio
de venta de las viviendas y la renta per cipita.

Esta tendencia se invierte en Granada donde se
produce un incremento del nimero de viviendas
de 1993 respecto 1992, muy alejado del retroceso
de -0,25 y -1.94 que sufren Andalucia y Espaifia,
respectivamente.

Es 1993 el ano de mayor volumen de viviendas
iniciadas y proyectos visados en la provincia de
Granada, produciéndose un incremento de casi un
12% respecto a 1992: las 7.143 viviendas inicia-
das en 1993 suponen un 3% del total nacional y un
17.5 % del total andaluz.

Total N2 de Viviendas

1.992 1.993 1.994 1.995

Granada 6.381 7.143 6.470 6.127
Andalucia 40,990 40.889 48.695 53.299
Espana 242.337 237.637 296.204 332.058
Fuente: MOPTMA, Obras en Edificacién 1994-1995

En este mismo ano, de la estadistica elaborada
por el MOPTMA se desprende que el mayor volu-
men de actividad constructora se concentro en vi-
viendas de entre 40 y 90 m2 de superflicie. Al mis-
mo tiempo, en 1993, aumentaron considerable-
mente los proyectos promovidos por las Adminis-
traciones Publicas y por Sociedades Cooperativas.

Sensiblemente mejor fue el afio 1994 para el
mercado inmobiliario, que se vio apoyado por una
recuperacion de la economia espaiiola, impulsada
por las exportaciones.

\_X‘//é;&”' (e

En cuanto a los datos correspondientes al nti-
mero de viviendas iniciadas, el aumento del volu-
men de viviendas respecto al afio anterior supone
casi un 25% a nivel nacional v un 19% a nivel de
la comunidad auténoma.

En cambio, en la provincia de Granada se produ-
ce el mayor retroceso del periodo analizado con casi
un 10% menos de viviendas iniciadas que en 1993,
aunque con un incremento del 1.39 % sobre 1992,

Basdndonos en los datos elaborados por el
MOPTMA podemos afirmar que esta recupera-
cion a nivel nacional y andaluz, estd basada en un
gran aumento del grupo de viviendas de protec-
cion, lo que revela que existe un sector de la po-
blacién gue no puede acceder a una vivienda en
las condiciones que marca ¢l mercado, y sélo pue-
de hacerlo a partir de ayudas publicas.

Estos inicios de recuperacion se confirman en
1995, donde se aprecia un aumento de la cons-
truccion residencial. a excepeion de Granada, que
retrocede hasta niveles inferiores a los de 1992.

A nivel nacional y autonémico continua el creci-
miento iniciado en 1994, superindose los indices de
1.92 en mds de un 30% (30,03 % para Andalucia y
37.02 % para Espana). Esta tendencia alcista viene
apoyada por el proceso de recuperacion de la econo-
mia espaniola. el aumento del PIB y del empleo, etc.

Podemos concluir diciendo que la tendencia
registrada en la evolucion del nimero de vivien-
das iniciadas a nivel nacional es similar a la regis-

Evolucién N° Total de Viviendas
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trada en Andalucia, y que difieren de la presenta-
da en la provincia de Granada, donde el incre-

mento de la actividad constructora en 1993 fue -

notablemente superior. M
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N® de viviendas terminadas

Granada

Fuente: MOPTMA, Ohras en Edificacion 1994-1995. Colegio Official de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada.

Andalucia

5.000 4 5t bms e e L smea b it 2 e

0 . - + |
1.092 1.993 1.994 1.995

Fuente: MOPTMA, Obras en Edificacién 1994-1995 Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada.

Espaiia
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1.992 1.983 1.994 1.995

Fuente: MOPTMA, Obrais en Edificacion 1994-1995. Colegio Official de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada.
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El centro, la historia interminable

M.S.

Cerca de 4.600 viviendas de las aproximadamente
13.300 con que cuenta el casco histirico de Grana-
da capital —sin incluir el Albaicin- se encuentran
vacias. De ellas, la mayoria presentan un estado de-
ficiente; un buen porcentaje estdn en mala situa-
cion, y algunas son, sencillamente, una ruina. Las
alternativas de uso de estas casas, ya sea para al-
quiler o venta, pasan por acometer su rehabilita-
cign, pero siguen sin existir incentivos suficientes
para decidirse a hacerlo. Dificultades burocrdticas
¥, sobre todo financieras, lo impiden. En Granada,
el centro presenta una densidad de poblaciin cuatro
veces inferior a su capacidad normal. Un acuerdo al
que pretenden llegar el Ayuntamiento, la Caja Ge-
neral de Ahorros y las constructoras, junto con el
resto de entidades implicadas, permitiria reducir es-
ta infrautilizacion y estimular asi la actividad cons-
tructora y el mercado inmobiliario de alquileres.

Un tercio de las casas del centro de Granada
estan vacias. segun se desprendia del avance del
Plan Especial del Conjunto Histérico de Grana-
da. Esta situacion se daba hace un afo y se sigue
dando en estos momentos. El casco antiguo de la
ciudad, sin contar el Albaicin esti formado por
unas 13.300 viviendas, de
las que unas 4.600 se en-
cuentran desocupadas. se-
giin datos de 1993. El cen-
tro tiene una densidad de
poblacion de poco mis de
100 personas por hectdrea.

El abandono que pre-
senta el casco histérico res-
ponde a diversos factores,
como la falta de un decidi-
do apoyo institucional, la
tendencia en las ultimas
décadas de irse a vivir fue-
ra de la ciudad, entre otras
circunstancias, unas conse-
cuencia o causa de las
otras. Pero verdadcramente
lo que volveria a dar vida
al centro y, sobre todo, su-
pondria un motor econémi-

co importante. seria un plan integral de rehabili-
tacion del conjunto histérico granadino. Una ac-
tuacion de este tipo impulsaria la actividad cons-
tructori, y podria favorecer también al mercado
inmobiliario. en especial los alquileres.

En mal estado

La necesidad de rehabilitacién es clara. La
gran mayoria de las viviendas del casco histérico
presentan mal estado. Segtin el censo de edificios
de 1990 del Instituto Nacional de Estad{stica, de
los 3.378 edificios de Granada capital construi-
dos antes de 1940, tan sélo 1.203 se encuentran
en buen estado: 1.416 estin considerados como
deficientes: a 620 se le califica de malos, y 139
presentan un estado ruinoso. Ademads, hay que te-
ner en cuenta que los edificios vacios precisa-
mente por su ruina no estdn registrados en este
censo. Logicamente, a mds antigiiedad. peor es-
tado de conservacion. De los 1.159 blogues edi-
ficados antes de 1990, la mitad son deficientes. y
casi un 10% estdn en situacién ruinosa.

Acometer un plan tan extenso v, a la vez, de-
tallado. necesitaria la forzosa e imprescindible
colaboracién del Ayuntamiento,
administraciones, entidades fi-
nancieras, constructoras y, cémo
no. la iniciativa de los propieta-
rios de los inmuebles. Hasta aho-
ra, se han hecho numerosas de-
claraciones de buenas intencio-
nes, pero solo eso, la situacion
permanece exactamente igual a
lo largo de Tos dltimos anos. Nue-
vamente, ¢l Ayuntamiento, la Ca-
ja General de Ahorros y las Aso-
ciacion de Promotores y Cons-
tructores han decidido poner en
marcha un plan que de solucién
al problema, implicando en él a
todas las entidades que tienen al-
g0 que ver con el problema. De
momento. sélo hay eso, reunio-
nes y nuevas declaraciones de
buenas intenciones. M
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La vivienda construida en 1995

Densidad de construccion por municipios
Granada provincia

El nimero de viviendas terminadas en 1.995
en la provincia de Granada fue de 5,974, Iejos de
las cilras manejadas a principios de los noventa,
fecha en la que ¢l Censo de Viviendas de 1991
arrojaba un total de 233.590 viviendas principales
para el total provincial, de las cuales el 52,6 %. es
decir, 122949 viviendas correspondian al drea
metropolitana.

Si observamos el mapa de la provincia de Gra-
nada donde se reflejan la distribucion de las 5.974
viviendas por los distintos municipios, podemos
comprobar que existe una enorme cantidad de zo-
nas donde oficialmente no se terminéd durante
1995 ninguna obra. Estamos hablando de 92 mu-
nicipios que ocupan el 54,50% de la superficie de
la provincia.

Este hecho llama mds atn la atencion si se
compara con el incremento poblacional de cada
uno de los municipios. puesto que es extraio que
en zonas donde se incrementa la poblacion no se
termine ni una sola vivienda en todo un ano. mi-
xime cuando la poblacién de estos municipios re-
presenta un | 8% del total de Ia provincia.

Esto nos viene a demostrar que existe una 1m-
portante actividad constructora no recogida en los
datos estadisticos analizados. Se trata principal-
mente de viviendas construidas en el medio rural.
dificiles de cuantificar por tratarse de obras ile-
gales que se levantan sin licencia, sin direccion
técnica o sin proyecto.

A este panorama de moderada actividad ha
contribuido especialmente el clima de inseguridad
creado por el sector industrial y por la agricultura
provincial. lo que ha provocado una disminucion
de la demanda de viviendas.

La cornisa

La cornisa urbana de Granada o “Arca Metro-
politana”™ estd formada por 30 municipios que

ocupan el 6.6% de la superficie de toda la provin-
cia de Granada y cuenta con una poblacion de
440.920 Habitantes {segtin el Padrén de 1995). lo
que supone mds del 30% del total de la poblacion.
arrojando una densidad media de poblacién de
531.5 habitantes/km2. muy por encima de la me-
dia provincial.

La proximidad a la capital granadina ha provo-
cado la proliferacion de toda una serie de urbani-
zaciones, con el consecuente aumento demogrifi-
co de estos nicleos que circundan la capital, que
en cambio ha visto ralentizarse su crecimiento, in-
crementando sus efectivos en 17.526 habitantes
(6.87%). aunque todavia representa mds del 60%
de la poblacion del drea.

El hecho de que el crecimiento demogrifico de
las dltimas décadas se haya vinculado principal-
mente a la capital granadina, no ha evitado que el
proceso urbanizador haya sido mas acentuado en
los municipios que la circundan, aunque todavia
se encuentren a una gran distancia demogrifica en
términos absolutos.

Este mayor crecimiento poblacional en la cor-
nisa granadina se refleja en el nimero de vivien-
das terminadas en 1995, que representa el 84.23%
del total de las viviendas terminadas en la provin-
cia de Granada, Este dato demuestra que la parti-
cipacion de la periferia de Granada en el nimero
de viviendas iniciadas v terminadas en los dltimos
anos es creciente.

Dentro del Area metropolitana destaca consi-
derablemente la capital con el 60% de la actividad
constructora, seguida de Cenes de la Vega que ha
acompanado su incremento demogrdfico superior
al 45% con la construccion del 5.62% de las vi-
viendas del drea metropolitana.

Las comarcas

La distribucion del niimero de viviendas termi-
nadas en las distintas comarcas granadinas, segin
los certificados finales de obra otorgados por el
Colegio Oficial de Aparcjadores y Arquitectos
Técnicos de Granada, es la siguiente:

_\//;(J( %&'
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Comarca N¢ Viviendas
{znalloz 11

‘ Las A!puja;'ras ~ 12
Montefrio 18
Baza 25
Alhama 32
Valle del Lecrin 33
Guadix 69 -
Huescar 71
Vega 97
La Costa 574
Area 5.032
TOTAL PROVINCIA 5.974

Las comarcas gue presentaron mayor actividad
constructora coinciden con aquellas con mayor
volumen de poblacién. Destaca el Area Metropo-
litana con ¢l 84.23 % de las viviendas terminadas
en 1995, afio en el que contaba con el 52,38 % de
la poblacion de Granada.

En la comarca de La Costa se terminaron 574
viviendas, es decir. el 9.61% del total.

Ambas comarcas no sélo estin caracterizadas
por estar mds densamente pobladas, sino que se
trata de comarcas con mayor dinamismo econo-
mico que ¢l resto. En este sentido, hay que sefialar
que aguellas comarcas que se encuentran demo-
grafica y econdmicamente estancadas son las que

presentan menor intensidad edificatoria. debido
no s6lo a la atraccion que ejercen para la pobla-
cion la capital v la zona costera, sino también por-
que en estas dreas rurales es dificil controlar los
proyectos de edificacidn realmente ejecutados. ya
que se trata de zonas donde la construcciéon  se
suele realizar de manera tlegal v sin pasar por los
tramites oportunos. Prueba de ello es el escaso vo-
lumen que alcanzan tres comarcas como lznalloz,
Las Alpujarras y Montelrio, que sumadas no su-
peran el 0.7% del total del nimero de viviendas
terminadas. v cuyvo volumen de edificacién debe
Ser mayor.

Tipologia de las viviendas construidas

Entre las viviendas de nueva construccion, dis-
tinguiremos dos tipologias: las viviendas unifami-
liares y las viviendas pluritamiliares.

En 1995 siguen predominando las viviendas
plurifamiliares, con un total de 4.978 viviendas. lo
que representa el 83,3% del total de viviendas ter-
minadas. El resto, 996 viviendas. son unifamilia-
res y se localizan mayoritariamente en el drea su-
burbana v en los nicleos rurales.

La rehabilitacion de viviendas y edificios ha si-
do escasa, con tan solo 19 intervenciones, Una vez
mds en la capital granadina se llevan a cabo el ma-
yvor nimero de rehabilitaciones con 9 intervencio-
nes. El resto se reparten entre Alhama de Granada
(2), Guadix (3). Loja (1), Motril (2), y Vegas del
Genil y Villanueva de las Torres con | cada una.

Estos datos demuestran que la rehabilitacién es
una figura practicamente inexistente en la provincia.

CUNINI
RESTAURANTE MARISQUERIA

TELEFONOS: 26 7587 - 2507 77 FAX: 250777
PLAZA DE PESCADERIA, 14
GRANADA

S - .
|

iRt distribuidor

sPINTEL LIMPER

C/. San Miguel Alta, 26 Telf.: (958) 25 44 88
18002 GRANADA Fax 522150
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Poblacion de derecho de la provincia de Granada.

Ano 1995.

L

e |

< 1.000 habitantes
1.001 - 2.000 habitantes

[
2.001 - 5.000 habitantes

5.001 - 20.000 habitantes
20.001 - 50.000 habitantes
> 50.001 habitantes

Fuente: |.E.A. Rectificacién del Padran Municipal de Habitantes de 1995,
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Densidad de construccion en Granada.

Vivienda

Viviendas terminadas en 1995.

[ ] osinacividad [ 11 -40 Viviendas
[ ] 1 Vivienda I 41 - 100 Viviendas
2-10 Viviendas [ > 100 Viviendas

Incremento de la poblaciéon de derecho en el area
metropolitana de Granada. 1991-1995.

] 1-5% [ 151-25%
Bl si-10% B >25%
10,1-15%

Fuente: Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada.
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Fuente: |.E.A. Censo de Poblacion de 1991, Rectificacion del Padrén Municipal de Habitantes de 1995, Elaboracién propia.
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Densidad de construccion en el area metropolitana.

Vivienda

Viviendas terminadas en 1995.

[ | sinactividkad [ 100 - 199 viviendas
[ ] 1-39viviendas 200 - 300 viviendas
40 - 99 viviendas [M| > 3.000 viviendas

Fuente: Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada.
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La carestia del suelo en Granada
hace que aumente el precio de
las viviendas

MLS.

En la provincia de Granada escasea el suclo
urbanizado a buen precio. por lo que se constru-
yen pocas viviendas de proteccion oficial en com-
paracién con el resto de Andalucia. El resultado
final es que Granada sea la provincia que mantie-
ne los precios mds elevados de Andalucia en el
sector de la vivienda. Estas son las principales
conclusiones a las que llega Pedro Juliin Lara.
delegado provincial de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

— (Cudles son las razones por las que en Gra-
nada se construye menos V.P.O. que en el resto
de Andalucia?

— En efecto, la provincia de Granada estd por
debajo de la media en cuanto a contruccién de
V.P.O. se refiere. Esta es una preocupacion que
siempre hemos tenido y las razones para que ello
ocurra son varias: por un lado, se dice que aqui
se exigen mds cosas que en otras provincias en
relacion cn el proceso administrativo. Se dice
también que el suelo en Granada es muy caro y
eso es cierto. También se dice que el empresario
granadino arriesga menos que los otros. Creo
que, realmente, la explicacion mds seria es que
el suelo en Granada es muy caro y . a la vez, es-
caso. por lo tanto, su repercusion sobre el precio
de la vivienda es mds alto que en otras zonas.

- La escasez de suelo mds asequible se man-
tiene a pesar del Decreto Liberalizador?

— Creo que ese Decreto es contraproducente.
Pienso que el problema viene de los ayuntamien-
tos, que deberfan utilizar los planeamientos para
obtener suelos en los que ubicar viviendas de pro-
teccion oficial, centros educativos, ete. En estos
momentos. el planteamiento que se viene hacien-
do es el de cambiar suelo por prestaciones: esta es
una politica muy extendida y que ha dado unos re-
sultados malisimos. Por ello. el segundo Plan de
Vivienda intenta incentivar ayudas para la gestion
del suelo a los ayuntamientos, para que puedan
comprar suelo y urbanizarlo. con créditos a muy

bajo interés y, al mismo tiempo, fomentando las
subvenciones para las revisiones de los plantea-
mientos. Por tanto, yo diria que la causa funda-
mental de la carestia del suelo estd en esa politica
erronea de poner todo el acento en la disposicién
de espacios libres, intercambiando la ejecucion de
dichos espacios por la cesion del suelo.

— ¢Es preocupante que los precios de las vi-
viendas en Granada estén a la cabeza de Anda-
lucia?

— Si. y ademds hay que decir que Granada ha
sido la provincia donde mas ha subido el precio
de la vivienda. Esto es debido, como ya he di-
cho, a la falta de suelo preparado para construir
y, como consecuencia, el menor margen de be-
neficio en la promocién de viviendas de protec-
cién oficial.

- Los promotores y constructores lamentan
las malas relaciones existentes con el jefe de la
seccidn de vivienda de esta Delegacion.

— Si. eso es cierto. El problema estd en vias
de solucién, pero se trata de un proceso lento en
el que, ademds, hay que enfrentarse a los dere-
chos del funcionario. La situacién estd actual-
mente sometida a un expediente que, por ser se-
creto, no me permite hablar mds de ello.

u\//é;z( v 17
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Estructura de

El mayor peso en la promocion de viviendas de
la provineia de Granada lo soportan las sociedades
mercantiles con el 72.73% vy 4.345 viviendas. No
obstante, se puede observar una disminucién en
algo mds de 5 puntos de la actividad de estas so-
ciedades con respecto a 1994, ano en el que ter-
minaron 4.396 viviendas.

la promocién

El nimero de viviendas terminadas de promo-
cion individual y comunidades de propietarios fue
de 904, cifra que se ha visto recortada con respec-
0 a 1995, Las cooperativas, por su parte. han vis-
to incrementado su peso sobre anos anteriores. pa-
sundo a promover 295 viviendas. casi un 5% del
total, muy lejos del 0.36% que presentaba en 1992,

N? de Viviendas Terminadas segun Promotor en Granada

ANO Total Pers. Fisicas y Sociedades Cooperativas Admin. Otros
Com. Prop. Mercantiles Publicas Promotores
1.992 5.228 1.467 3.620 19 10 112
1.993 5.638 1.744 3.578 51 90 175
1.994 6.281 1.302 4.596 281 — 102
1.995 5.974 904 4.345 295 430 —

Fuente: MOPTMA, Obras en Edificacion 1994-1995. Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de

Granada

El mayor crecimiento ha estado protagonizado
por la promocion publica, con una nmportancia re-
lativa pues representa algo mas del 7% de la pro-
mocion de viviendas, por otro lado, cifra bastante
importante dada la escasa relevancia de anos ante-
riores en los que no se aproximaron a las 430 vi-
viendas terminadas en 1995,

Viviendas Terminadas segin Promotor.
Granada 1995.

COMUNPROP. Y
PERS. FISICAS
COOPERATIVAS
NES PUBLICAS
SOCEDADES
MERCANTILES

18 J‘/ﬁ/y 7

St comparamos estos datos con las cifras faci-
litadas por el MOPTMA para Andalucia y Espa-
fia. podemos comprobar que en ambos casos la
promocion publica también ha incrementado su
peso.

Sin embargo. al contrario que en Granada, se
observa un crecimiento de las viviendas promovi-
das por sociedades mercantiles respec-
1o a 1994, Estas sociedades promueven
el 58% y 63% de las viviendas termina-
das en Andalucia y Espana, respectiva-
mente.

También se observa que. si bien en
Granada las personas fisicas y comuni-
dades de propietarios disminuian su ca-
pacidad promotora, en Andalucia la in-
crementan levemente respecto al ano
anterior. Mientras que en Espaiia se su-
peraen mas de un 7% el volumen de vi-
viendas en 1994,

Podemos alirmar que a nivel na-
cional y andaluz. 1995 se caracteriza

Vivienda

Ne de Viviendas Terminadas segin Promotor en Andalucia

ANO Total Pers. Fisicas y Sociedades Cooperativas Admin. Otros
Com. Prop. Mercantiles Publicas Promotores
1.992 38.244 10.611 25.902 545 290 896
1.993 35.099 10.603 21.475 1.518 1.084 419
1.994 41.075 9.999 25.267 4,035 697 1.077
1.995 42.999 10.053 25.311 4.454 2.456 725
N2 de Viviendas Terminadas seguin Promotor en Espana
ANO Total Pers. Fisicas y Sociedades Cooperativas Admin. Otros
Com. Prop. Mercantiles Publicas Promotores

1.992 205.720 58.212 137.861 4.398 2.886 2.363
1.993 205.317 58.571 130.724 9.394 4.707 1.821
1.994 218.511 58.889 138.790 15.225 3.362 3.245
1.995 242.108 63.208 153.639 16.446 6.077 2.738

N¢ Viviendas Promotores

; 580 viendas. y de 1.373 viviendas el grupo de entre 11

y 40.
2-10 119 Dentro del grupo de mis de 40 viviendas se
construyeron 3.775 viviendas, pudiéndose distin-
11-%0 55 guir entre aguellos gue construyen entre 40 y 100
= 40 24 viviendas y los que construyen mds de 100 vi-

por mantener la tendencia de crecimiento experi-
mentada en 1994 respecto a 1993, Hecho que no
ocurre en Granada donde se produce una reduc-
cidn de casi un 5% sobre 1994, aunque se superan
los niveles presentados en 1993,

ILa estructura de la promocion, segtin el nime-
ro de viviendas que construye cada promotor. en
la provincia de Granada es la siguiente:

El grupo de promotores de entre 2y 10 vivien-
das tiene un volumen de construccién de 546 vi-

viendas. En el primer grupo se encuentran 13 pro-
motores. queddndonos 11 con mds de [00 vivien-
das terminadas en 1995,

Este tltimo grupo supone un 51.62% del total
de la actividad constructora de la provincia. con
3.084 viviendas finalizadas, y estd formado en un
86% por grandes empresas constructoras de ca-
ricter privado. El 14% restante estd compuesto
por empresas de cardcter pablico pertenecientes al
Ayuntamiento v a la Diputacion, con un volumen
de construccion de 430 viviendas. es decir, el
7.19% del total provincial.

w5 ‘/75’;/&”. e
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En Granada hace falta suelo barato

MLS.

La escasez de suelo barato es uno de los mo-
tivos mds importantes por los que en la provin-
cia de Granada se construyen pocas viviendas de
proteccién oficial, lo que hace que nuestra pro-
vincia sea en la actualidad una de las mds caras
de Andalucia en cuanto al precio medio de las
viviendas que se venden, segin Emiliano Rodri-
guez, presidente de la Asociacion Provincial de

en 19935, s¢ puede comprobar que los resultados
en fa provincia de Granada son deprimentes. Es-
to es atribuible a la incomprensible falta de sue-
lo barato en el conjunto de Ia provinecia. Es una
circunstancia que prevalece a través del tiempo
en los municipios mds importantes de la provin-
cia. 'Y es algo incomprensible si se tiene en
cuenta la existencia de mucho suelo agricola es-

Emilicne Redriguez.

Promotores y Constructores. para quien otro gra-
ve problema es el de la recuperacién del centro
histérico de la ciudad.

— ¢ Se construyen en Granada pocas viviendas
de proteccion oficial?

— Eso es una realidad. Si observamos los re-
sultados del plan cuatrienal anterior. que finalizo

téril v suelo calificado como utilizable. Sin em-
bargo. el precio del suelo ya urbanizado es esca-
so y muy caro. Otra razén que hay que apuntar
es la situacién incémoda, que se perpetia a tra-
vés de los aios, de las relaciones entre los pro-
motores y el responsable del Servicio de Vivien-
da de la Delegacion de Obras Piblicas de Gra-

nada. donde se produce una situacion interna
que molesta y hace desistir a los promotores. De
esa situacion es plenamente consciente la Admi-
nistracién pero el problema sigue sin resolverse.

~ (El Decreto Liberalizador del Suelo ha
ayudado a paliar este problema?

— Se trata de una medida que no produce
efectos inmediatos y. por lo tanto, no va a resol-
ver el estancamiento de la produccion de suelo.
En Granada nos encontramos con que hay suelo
calificado de sobra, sin embargo apenas hay sue-
lo urbanizado debido a la falta de iniciativas pri-
vadas y publicas que se enfrenten con la gestion
de suelo para que pueda ser disponible.

— ;La provincia de Granada es la mds cara de
Andalucia en cuanto a precios de viviendas?

— Asfes, y ello es consecuencia de todo lo an-
terior. Esta situacion se explica por la menor
existencia de viviendas de proteccion oficial a
un precio para todos igual y mds asequible. El
hecho de que los precios medios de las viviendas
en Granada sea mds elevado es, por tanto. con-
secuencia de que la mayor parte de las viviendas
que hay en el mercado son libres y. por tanto, tie-
nen un precio mas elevado. Hay que decir, sin
embargo. que, en conjunto, ¢l precio medio de
las viviendas se ha estabilizado e incluso ha ba-
jado en los dltimos cuatro afos en términos rela-
tivos. Pero esos precios han bajado mds en aque-
llas provincias en las que se edifican mis vi-
viendas de proteccion oficial.

b

- (Hay solucién para el casco histérico de
Granada?

— Hay mucha sensibilidad a la hora de reco-
nocer que la situacién de la ciudad es grave y
que no puede esperar mds tiempo, porque el de-
terioro es permanente y ya alcanza grados pre-
ocupantes. Existe la conciencia de que se debe
poner remedio a esta situacién. pero no acaba-
mos de conciliar todos los intereses. Entre to-
dos estamos intentando hacer cosas. Ahora,
desde el Ayuntamiento, la Caja General de
Ahorros y la Asociacion de Promotores y Cons-
tructores se estd promoviendo una iniciativa a
la que esperamos que se sumen todas las insti-
tuciones que tienen que ver con el problema de
la renovacion de la ciudad. Pero existen cues-
tiones en contra a tener en cuenta, como son los
altos precios de las viviendas a recuperar, la si-
tuacién histérica de muchas edificaciones que
vienen arrastrando problemas de inquilinos y
de rentas. Esta es una cuestion que hay que
abordar de manera seria para poder poner en
marcha los mecanismos que permitan que esos
solares y edificios inhabitables puedan incorpo-
rarse a los circuitos econdmicos. Pero también
hacen falta ayudas que hagan viable la realiza-
cion de este trabajo. mediante la bisqueda del
encuentro de todas las partes implicadas. Otro
instrumento necesario seria la revision del Plan
del Casco Histérico y, cémo no, la colabora-
cidn de Cultura.

Camino de Ronda, 154 - 6° A
Tfs: 958 20 28 63 - 907 56 75 15

EQUIPO DE ARQUEOLOGIA

Loreto Gallegos Castellon
Reyes Avila Morales
Inmaculada Rodriguez Garcia

GRANADA
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Datos econdmicos

Costo medio de la construccién de viviendas en funcién de distintos parimetros, segiin los precios
del PEM del proyecto.

El volumen total de Presupuestos de Ejecucion Material invertidos en los distintos proyectos se refle-
jaen el cuadro siguiente, donde puede verse la distribucion de los PEM segiin el tipo de obra ejecutada:

TIPO OBRA PEM % PEM
Equipamientos 731.540.656 Pts 242
Hotel-apartamentos 109.911.439 Pts 0,36
Legalizacion 10.757.252 Pts 0.04
Nave / almacen 173.916.376 Pts 0,57
Reforma / ampl. vivienda 278.147.806 Pts 0,92
Refarma local/oficina 39.048.684 Pts 0,13
Rehabilitacion o 175.675.824 Pts 0,58
Urbanizacion ) 139.685.478 Pis 0,46
Vivienda unifamiliar 5.590.920.033 Pts 18,47
Vivienda plurifamiliar ~ 22.980.665.258 Pis 75,90
Otros proyectos 47.310.860 Pts 0,16
TOTAL 30.277.579.666 Pts 100,00

El volumen total de Presupuestos de Ejecucién Material invertidos en los proyectos finalizados en
1995 se refleja en el cuadro siguiente, donde se observa la distribucion de los PEM segin el tipo de pro-
mocion:

PROMOTOR P.E.M. % P.E.M.
COMUN.PROP. Y PERS. FISICAS 6.234.592.271 Pts 20,59%
COOPERATIVAS 1.5618.483.913 Pts 5,02%
ADMINISTRACIONES PUBLICAS 2.329.735.947 Pts 7,69%
SOCIEDADES MERCANTILES 20.194.737.535 Pts 66,70%
TOTALES 30.277.549.666 Pts o 100,00%

Fuente: Colegio Oficial de Aparefadores y Arquitectos Técnicos de Granada

El costo medio de una vivienda segin su tipologia es el siguiente:

22 kv/énrféf
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TIPO OBRA N2 VIV. PEM Presupuesto Medio
Vivienda unifamiliar 996 5.590.920.033 Pis 5.613.374 Pts
Vivienda plurifamiliar 4978 22.980.665.258 Pts 4.616.445 Pts
TOTAL 5974 30.277.579.666 Pts 5.068.226 Pts

La inversién en construccién de viviendas atendiendo al sistema de promocion

La mayor inversion es la realizada por las sociedades mercantiles. que aportan el 66.70% del total del
presupuesto. Dado el gran volumen de edificacion manejado por estas empresas, el costo medio de la vi-
vienda es menor,

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA

PROMOTOR P.E.M. N2 VIVIENDAS  PRECIO MEDIO

COMUN.PROP. Y PERS. FISICAS 6.234.592.271 Pts 904 6.896.673 Pts

COOPERATIVAS 1.518.483.913 Pis 295 5.147.403 Pts
ADMIN. PUBLICAS 2.329.735.947 Pts 430 5.417.991 Pis
SOCIEDADES MERCANTILES 20.194.737.535 Pts 4.345 4.647.811 Pts
TOTALES 30.277.549.666 Pts 5.974 5.068.221 Pts

Fuente: Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada

El siguiente gran grupo inversor son las comunidades de propictarios y personas fisicas, que por aco-
meter pequeinas actuaciones ven incrementado el costo medio.

PRECIO DE VENTA MEDIOS DE MERCADO EN LA PROVINCIA DE GRANADA EN PTS/M?

VIVIENDAS LIBRES

ZONA PRECIO NUEVAS PRECIO USADAS
TOTAL PROVINCIA 103.030 84.235
CAPITAL 132.047 104.920
AREA METROPOLITANA 107.202 96.890
RESTO PROVINCIA 88.920 69.671

Estos precios medios se han mantenido en el entorno de los registrados como media en la comunidad
andaluza y por debajo de la media nacional.

[. Los datos sobre presupuestos de ejecucion material utili-

PRECIO MEDIO PROVINCIA EN PTS/M?

zados. son sensiblemente inferiores a los presupuestos reales.

PROMOCION LIBRE V.P.O. sulvo en el casa de las promociones de las Administraciones P-
blicas.
NUEVAS 103.030 83.149 o

USADAS 84.235 57.417
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Granada, entre las ciudades en las que
mds subié el precio de la vivienda en 1996

A. Prada

El precio de las viviendas nuevas en las capi-
tales de provincia registré una subida media en
1996 del 1.3% con respecto al afio anterior, con
un precio del metro cuadrado construido que pa-
s6 de 164,500 pesetas a 166.700 peselas. seglin
las conclusiones de la empresa Sociedad de Ta-
sacion sobre una muestra de casi 400.000 vi-
viendas analizadas. Durante el pasado afo. ¢l
precio medio de la vivienda nueva en el conjun-
to de capitales de provincia si situé en 166.700
pesetas por metro cuadrado construido, lo que
equivale a 17 millones de pesetas. En los tltimos
once anos, el precio de una vivienda en Espaiia
se ha triplicado, segin una de las conclusiones
del estudio.

Barcelona. San Sebastidn y Madrid contind-
an siendo un ano mas de las ciudades donde los
pisos estin mds caros, con un precio medio
conjunto algo superior a las 240.000 pesetas/
metro cuadrado, con la particularidad de que
Barcelona ha superado a San Sebastidn en el
primer puesto del ranking. Por contra, las capi-
tales mds baratas son Teruel, Huesca y Badajoz,
que no superan las 100.000 pesetas/metro cua-
drado.

En 1996, las ciudades que registraron mayo-
res subidas fueron Almeria (6.9%). Granada
(6.6%), Teruel (9.9%), Avila (9.6%). Ciudad Re-
al (8%) y Vitoria (10%). Por su parte. los precios
de las viviendas nuevas bajaron en Cidiz (-
2.6%), Cordoba (-0.6%). Valladolid (-4%). Ci-
ceres (-1.2%). Badajoz (-3,5%), Pontevedra
(0,4%), San Sebastiin (-0,7%). Madrid (-0,8%)
y Navarra (-3.9%).

Para este ano, el precio medio de las vivien-
das nuevas continuard registrando una subida

moderada, similar a la de 1996, segiin explicé
recientemente José de Pablo, presidente de la
Sociedad de Tasacién. Para De Pablo, el mode-
rado incremento del precio de las viviendas nue-
vas registrado en 1996 obedece a varias causas,
entre las que destacd la acumulacion de los stock
de pisos comenzados a construir a finales de
1996 v que no fueron vendidos, lo que impidié
una presion al alza de los precios.

Desde el punto de vista de la demanda, De
Pablo recordé que “las familias no ven unos in-
gresos estables a largo plazo, lo que les condi-
ciona en su decision de comprar una vivienda
nueva, con unos precios que contindan siendo
altos con respecto a las rentas familiares”. En
concreto, en Madrid el esfuerzo de una familia
para comprar un piso en relacion a su renta dis-
ponible es un 20% superior que en Londres. Pa-
ris, Francfurt o Bruselas. Por dltimo. destaco el
efecto del descenso de los tipos de interés y su
previsible evolucién a la baja en los proximos
meses. “lo que estd produciendo que el deman-
dante espere un poco mis para ver qué sucede en
el futuro™.

MENOR SUPERFICIE

La superficie de los pisos ha disminuido en
los dltimos tres afos y en la actualidad apenas
superan como media los 100 metros cuadrados.
Por ello, a finales de 1996 el precio de una vi-
vienda nueva se situd en los mismos niveles que
en 1994, lo que compensdé las ligeras subidas re-
gistradas en los tres dltimos anos.

El stock de viviendas pendientes de venta a

finales de 1996 se eleva a 115.300 unidades. Ex-
trapolando este dato, la Sociedad de Tasacion es-
tima que ¢l stock total de viviendas pendientes
de venta puede encontrarse alrededor de
165.000.

Los dltimos datos del mimero de viviendas
iniciadas en 1996, tanto VPO como libres. retle-

jan una reduccién de la actividad constructora,

que puede cifrarse en torno al 6%, lo que con-
trasta con ¢l incremento espectacular de 1995,
que ha generado un stock que se estd absorbien-
do en plazos mds dilatados de lo esperado, segtin
una de las conclusiones del estudio.

ABSORVER STOCK

Teniendo en cuenta estos datos, la previ-
sion para 1997 es que la actividad constructo-
ra de pisos nuevos continde a un nivel mode-
rado. a medida que se va absorviendo el stock
existente.

El 78% de las capitales de provincia tienen
precios medios entre 100.000 y 150.000 pesetas
por metro cuadrado construido. Las ciudades
con precios unitarios mis altos son Barcelona,
San Sebastiin y Madrid. En la primera ciudad. el
precio medio aumenté un 1.9%, en tanto que en
Madrid (-0.8%) y San Scbastidn (-0.7%) dismi-
nuyeron. En esta ultima ciudad el motivo del
descenso fueron las mayores promociones reali-
zadas fuera de la zona del ensanche, la mds cara
de la ciudad.

Por tiltimo, en 1996 los precios de las vivien-
das en las ciudades y poblaciones de las costas es-
panolas han continuado aumentando, al igual que
lo hicieron en 1995, rompiéndose asi la tendencia
anterior de descenso de precios. A titulo de ejem-
plo. en la provincia de Malaga. la capital registrd
un aumento del 1.9%: Fuengirola también del
1.9% y Marbella del 3.5%. Por contra, en Torre-
molinos los precios de las viviendas nuevas baja-

ron un 3.5%.
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La sombra de las casas
y el collar de los perros

JAAP

Un escopetazo no era entonces meterle plomo
en la barriga a nadie, sino la manera de empezar la
construccion. Se afilaba la vista sobre la direccion
de una regla v se disparaba un punto desde la pla-
nitud vertical de una casa hecha hasta la otra futu-
ra. Con los medios escasos, el bagaje incipiente. la
pericia del deseo larga, las letras rojas y una enor-
me cantidad de vaselina en la mano encallecida,
para dar funcional coba a quien se precisare, y ello
tras la experiencia del impulso miserable del Esta-
do total con el Plan de Regiones Devastadas. que
habia devastado previamente, y otros varios ho-
mologos suceddneos para abrigar un poco a la fa-
milia. nacieron estos y aquellos barrios, estas y
aquellas calles, estas v aquellas casas, estrechas,
altas, cuarteadas en geometria propia de rendijas
para apurar ¢l ningtin sol de algin invierno en el
tercero y para mojar roperos y utensilios cuando
cae el agua del siglo. Nacieron esas casas v esas
calles para medio vivir, para dormir, sentir, morir,
nacer y salir corriendo y empecinarse en seguir
medio viviendo y volver a salir perdiendo el culo.

Con peon ordinario. oficial guindilla, encarga-
do participe en negocio, arquitecto cenizo displi-
cente, aparejador espabilado y fdcil y director de
banca, contable vespertino v chupador monetario
por cuenta de terceros, nacieron los cobijos uno
encima de otro, y otro y otro encima, apurando los
metros de la tierra del suelo y robando los pasos a
la acera, a la calzada y a cualquier dios bendito
que se pusicra por delante. Crecieron los dineros

\_V-/%;J///

..liene cien hombres
cada mes

dispuestos

a conformar la vida
de las gentes

con gres en la cocina
y Sierra Elvira puro
en la portada...

descarados, se aventaron leganas y cascarrias,
mientras el mundo ofa que La Alhambra seguia su
existencia por encima.

En ¢l capitalomarxismo constructivo se metié
todo quisque: Abogados. conversos, otorrinos,
militares, cesantes, curas, putas y locos; y en unos
pocos anos todo el mundo salté de la indigencia a
la idea de lucro. aunque el obrero saltaba igual
también, desde La Zubia a Francia, desde Padul.
la Alpujarra, y la Costa a la Europa distinta. Que
hoy hay gente catalano-parlante, convergentes
unidos, maketos y charnegos socialistas, alemanes
v suizos apegados, y hasta etarras, nietos y terce-
rones de hombres y mujeres de la Vega y de los
pueblos varios.

Asf las circunstancias, el suelo fue clavindose
de grias: la primera en la Ronda. y a puro macha-
car, el tiempo lento cardador de vilezas en heren-
cia, hubo de hacer milagros. porque ya los nifos y
los viejos se morian menos y la Europa distinta,
por correo, mandaba la divisa traducida a chavico,
fruto de las industrias y servicios que las manos de
aquellas buenas gentes, lejanas desplazadas, pres-
taban entre hiclos y sudores. Algunos emigrantes
volvieron pronto e instalaron bares v tenduchos y
compraron un piso en las casas esas largas, altas,
planas: de dos banos y ducha, con estar-comedor
y los Apostoles.cenando en torno a Cristo, con
suelos de terrazo treinta-treimta, chino fino, papel
encebollado y la terraza junto al baleon-balcon y
voladizo. con un estilo propio. definido por los de-

finidores de la época. Lo de Lorca quedaba ya le-

jano. solamente se ofa su importancia.

Es curioso: en las calles aquellas que son ¢stas
que digo. casi nunca hubo cacas de perro. sélo fos
callejeros. pocos y perseguidos en el barrio de en-
tonces. dejaban la sefal. Y es que hoy tampoco
los perros familiares abundantes cagan en las ace-
ras porque salen corriendo de los pisos, seguidos
de los duenos. sin pararse. sin mivar para atrds,
sin que sepan el bando del alcalde se van directos
a la calle ancha. a la plaza. a las ruedas del coche.

i
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Ni perros ni personas son los mismos. Las perso-
nas mas firmes v orobustas, mas largas vomids
blandas las vejeces de quienes llegan, sin el in-
farto pronto o ¢l cincer o el Alizeimer o la an-
custia. a sus vejeces, Los perros, por contrario,
son mas lelos. enfundados en guatas y collares
Moridos cortingleses. responden por Juan Pedro.
Mari Pili o Coronel Perote y van mds orgullosos
que sus duenos de ser perros con dueiio, siendo
todos lo mismo al fin y al cabo. que la vida es
siempre de propiedad ajena.
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Colocacién de pavimentos de gres

Tomas Carranza Nuiez
Arguitecto Téenico

Las solerias de gres han sustituido en gran me-
dida a las de ceramica tradicional, debido a su du-
reza, resistencia y baja absorcion de agua, asi co-
mo a los formatos cada vez mayores y con reduci-
dos espesores que ha conseguido T industria, No
obstante. no debemos olvidarnos tan alegremente
de la ceramica clisica, que por su proceso de es-
maltado, puede tener una resistencia al desgaste
superficial mayor que la de muchos tipos de gres
monococcion. ademds de plantear menos dificul-
tades de adherencia con los morteros de agarre,

LOS PROBLEMAS

msas peculiaridades que tiene el gres hay que
tenerlas en cuenta, tanto en el proyecto como en la
puesta en obra. para evitar toda una serie de pato-
logias, que pueden manifestarse a corto o a largo
plazo. Con frecuencia se usan sistemas de coloca-
cion idoneos para el terrazo, pero desaconsejables
para los pavimentos de gres. Por eso, en estas so-
lerfas son habituales los abombamicntos, levanta-
mientos de parcjas de piczas en forma de caseta,
zonas que suenan a hueco, roturas y fisuras. en es-
pecial, cuando se trata de grandes superficies y el
material de agarre es el mortero de cemento.

CERAMICA
MORTERO DE AGARRE
_--—'"\
e ——— RELLENOS DE ARIDO
SOPORTE ESTRUCTURAL

Levanicmienio de piezas.

Las causus mds corrientes de estos problemas
son las siguientes:

- Flexion excesiva del forjado.

- Asientos en el soporte.

- Tracciones del soporte estructural.
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- Retracciones de la capa de nivelacién.

- Retracciones del mortero de agarre.

- Deformaciones térmicas.

- Mala preparacién del soporte.

- Material de agarre poco apropiado.

- Mal plantcamiento de juntas.

- Sistemas de’colocacién inadecuados.

Estos fendmenos pueden aparecer solos o
agrupados. estando presente la mala colocacion en
lu gran mayorfa de los casos. La flexién de un for-
Jado (dentro de unos Iimites 16gicos) no tiene por
que generar problemas  de levantamiento de pie-
zas, siempre que se haya realizado un rejuntado
adecuado, la adherencia sea buena y se disponga
de las juntas de deformacion necesarias.

[ndudablemente. un asiento del soporte serd di-
ficilmente evitable por la solerfa v se producirdn
roturas o zonas huecas. Esta lesion puede tener
origen en un problema estructural, independiente
del proceso de pavimentacién, pero también pue-
de ser éste Ta causa. como ocurre cuando hay un
exceso de material de relleno. Bien por la mala ni-
velacion de los forjados o por cualquier otra ra-
zOn, nos podemos encontrar con grandes espeso-
res en la capa de arena. sin la suficiente garantia
de estabilidad ante cualquier entrada de agua.

Las retracciones de fos morteros de cemento
cominmente empleados. tanto para material de
agarre, como para capa de recrecido, son una de
las causas que con mds frecuencia contribuyen a
las lesiones. Se debe huir de las dosificaciones ri-
cas en cemento y emplear morteros bastardos.
pues la cal reduce las retracciones y mejora la
plasticidad. Siempre es conveniente el uso de
plastificantes para mejorar la trabajabilidad de la
masi.

Otro factor potenciador de los problemas. es el
de las tracciones del soporte. que pueden ser ori-
gen de abombamientos v levantamiento de piezas,
especialmente si el sistema de colocacion es defi-
ciente. Cuando el forjado durante ¢l secado del
hormigén. mantiene una humedad elevada por di-

Tecnologia

ficultades de evaporacion. rapidez de la obra. ©
por realizarse en tiempo himedo. se produciran
retracciones a medida que aquél se seque. Tam-
bién se puede manifestar este caso. con hormigo-
nes totalmente secos. cuando en el proceso de so-
lado se ha cmpleado excesiva cantidad de agua.
que tiene dificultad de eliminacion por evapora-
cién. debido a la baja absorcidn de ugua que tiene
el gres. credndose las retracciones en funcion del
secado desigual de las distintas zonas del forjado.

SELLANTE ELASTICO

MATERIAL DE RELLENO
MORTERD COLA

CAPA DE NIVELACION

ANGUILARES DE ACERO INOXIDABLE SOPORTE ESTRUCTURAL

Juntas de dilatacion.

Aunque la ceridmica tiene un coeficiente de di-
latacion muy pequeiio, las deformaciones térmicas
son un agente integrador que se afade a las flexio-
nes. tracciones y retracciones de soporte y morte-
ros. El problema se suele manifestar repentini-
mente con la puesta en marcha de la calefaccion al
comienzo de la temporada fria. También puede te-
ner origen en un soleamiento excesivo. directo 0 a
través de las ventanas. Evidentemente. si se ha re-
alizado un correcto planteamiento en el proyecto ¥
el seguimiento v la puesta en obra son buenos. el
riesgo de aparicion de lesiones es minimo.

LA COLOCACION

Es muy corriente que el procedimiento de
puesta en obra no sea el tradicional de “a punta de
paleta”, sino que se hace mediante el extendido de
una capa de mortero nivelada con unas reglas me-
tilicas. sobre la que se espolvorea cemento e In-
mediatamente se colocan las piezas macedndolas
ligeramente con martillo de goma.

TAPAJUNTAS OPCIONAL
RODAPIE
SELLANTE ELASTICO
MATERIAL DE RELLENG

CAPA DE MIVELACION

SOPORTE EBTRUCTURAL

Juntas de dilalacion para medias cargas mecanicas,

Con este sistema. el mortero no “maoja” toda la
superficie de las baldosas. dejando zonas sin ad-
herir. E1 problema se agrava cuando los morteros
empleados son ricos en cemento (lo que ocurre en
muchos casos). por las retracciones en el secado.

I:s también. muy habitual solar con las piezas
a lope. sin juntas de colocacion que absorben los
pequenios movimientos del soporte, dejan paso al
vapor de agua y mejoran la adhesion y la imper-
meabilizacion. El rejuntado se suele hacer con
una lechada que penetra por el Hagueado mejo-
rando la adherencia en el perimetro de las piezas.
Es muy comun, que esa lechada se introduzea en
las juntas de deformacién, anulando su importan-
(e mision.

Falta de adherencia.

Esta forma de colocacién na plantea problemas
con las solerfas de miarmol o terrazo, cuyd porosi-
dad (especialmente de este dltimo) facilita la ad-
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herencia con el mortero. Por otra parte. debido a la
resistencia de estas baldosas, el operario las macea
sin miedo, sucando el aire hasta “mojar”™ 1oda la
superficie v consiguiendo. al menos, una buena
superficie de asiento. Incluso. aunqgue estos pavi-
mentos no havan quedado perfectamente pegados
(hay marmoles de muy bajo grado de absorcion),
cuando se producen dilataciones. su gran espesor
impide el pandeo v consiguientemente los abom-
bamientos,

La colocacion de baldosas de gres se debe re-
alizar con morteros cola (en capa gruesa o fina),
que en su composicion tienen aditivos para mejo-
rar la adherencia v plasticidad. Cuando se trata de
un gres porcelanico, con muy baja absorcion de
agua. es mejor utilizar morteros cola de ligantes
mixtos (cemento y resina), que ademas de propor-
cionar adherencia mecidnica, producen adherencia
quimica que desarrolla uniones por contacto mu-
cho mas electivas y seguras.,

Doble encolado

Aunque la planeidad conseguida en la fabrica-
cion de baldosas de gres es ya bastante aceptable,
los grandes formatos (superiores a 900cm?2.) pue-
den presentar alabeos que disminuyen la superfi-
cie de contacto. siendo conveniente la colocacion
mediante doble encolado.

En exteriores. también es conveniente el doble
encolado con morteros cola de altas prestaciones.
No obstante. en solerias del Hamado gres ristico.
de piczas de mayor espesor y acanaladuras en co-
la de milano en la cara inferior, el material de aga-
rre puede ser el mortero convencional. o un mor-
tero cola en capa gruesa.
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Las pastas adhesivas, cuya adherencia es supe-
rior a la de los morteros cola. son preferibles para
formitos peqguenos.

LAS JUNTAS

En pirrafos anteriores ya se ha indicado la
importancia que tienen las juntas, cuya ausencia
o mala ejecucion puede provocar la ruina del pa-
vimento. Se suelen distinguir dos tipos: las de
colocacién, que son las que se dejan entre bal-
dosas 'y las de deformacion. que sirven para
compensar las alteraciones dimensionales oca-
sionadas por cambios térmicos. higrométricos,
reologicos. pequenos asentamientos, ete..

Entre piezas se deben dejar juntas de coloca-
cion de 2mm. como minimo. aumentdindolas en
funcion del tamano de los formatos. Es conve-
niente el uso de separadores y deben quedar lim-
pias del material de agarre. Cuando éste haya
endurecido.se rejuntard con una lechada de ce-
mento o un mortero de arena fina si el espesor es
mayor de 4dmm..En el mercado hay morteros y
sellantes especificos adecuados a cada caso.

Para que la soleria pueda deformarse libre-
mente es imprescindible que no se produzea un
contacto rigido con los elementos verticales. Por
eso resulta necesario cuidar la ejecucién de jun-
tas alrededor de pilares. tabiques y muros. evi-
tando que se llenen con el material de rejuntado,
mediante tiras de poliestireno o cualquier otro
procedimiento. Estas juntas al quedar ocultas
bajo los rodapiés. no plantean problemas de aca-
bado.

Ademis de las juntas de deformacion peri-
metrales, hay que hacer otras intermedias. cuan-
do la superficie supera los 40m2., o la distancia
entre juntas es mayor de 8m.. Estas medidas no
pueden superarse y cuando se prevean insolacio-
nes excesivas, cambios térmicos bruscos. o alte-
raciones cn la humedad. se reducirin conve-
nientemente. En exteriores, la superficie no de-
be ser mayor de [2m2.. Estas juntas de defor-
macion intermedias hay que sellarlas con un
producto clistico sobre un cordén de obturacién
y relleno.

Por supuesto hay que respetar las juntas es-
tructurales y cuidar su cjecucion, para evitar la
fisuracion paralela que se puede producir en las
piezas contiguas.

Tecnoloegia

EL SOPORTE

Otro aspecto importante a tener en cuenta es el
soporte. que tiene que estar estabilizado. seco,
limpio y libre de impurezas que puedan perjudicar
la adherencia cuando la soleria se aplique directa-
mente. o de restos de materiales expansivos que
aumentan de volumen en contacto con el agua.

En la mavor parte de los casos ¢l soporte prin-
cipal es el hormigdn de una solera o de un forja-
do. sobre el que hay que solar directamente 0 a
través de un recrecido. En el primer caso. convie-
ne que la superficie sea rugosa con objeto de faci-
litar la adherencia del mortero de nivelacion
(cuando sea necesario), o del mortero cola. Los
espesores de estos morteros  generalmente no su-
peran los 10mm. (depende del fabricante).

Cuando es necesario un recrecido de poco ¢s-
pesor (inferior a 30mm.). sobre el que se aplicard
el mortero cola, se puede hacer con un mortero de
cemento, siendo conveniente una imprimacion de
adherencia que asegure la union con el hormigon.

En rellenos mayores donde se emplea una capi
de arena. su grosor no debe superar al del mortero
convencional de nivelacion o de agarre, que a su vez
no debe ser inferior a 40mm. El lecho de arena debe
estar perfectamente compactado y con espesor uni-
forme sin saltos bruscos. La capa de arena es muy
conveniente cuando queremos desvineular el pavi-
mento del soporte. para evitar que las deformaciones
de la base generen tensiones elevadas en 1os estratos
superiores. Lu instalacion de wberfas por este tipo de
relleno es una buena solucion. siendo necesario ca-
lorifugar las de calefaccion o agua caliente.

Rotura y levantamiente.

Es conveniente una buena planeidad de la ca-
pa de nivelacién. con desviaciones inferiores a
Smint.. que se pueden comprobar con una regla
de 2m.. Silos defectos estin generalizados (mas
del 25% de la superficie) hay que aplicar un
mortero de nivelacion que se adhiera perfecta-
mente al soporte. Antes se debe verificar su du-
reza superficial. comprobando que no se raya fi-
cilmente, ni se disgrega. En caso contrario hay
que aplicar una imprimacion de endurecimiento,
o renovarlo totalmente s no retne condiciones
de dureza y consistencia. Logicamente este pro-
blema se da con mids frecuencia cn morteros an-
Lguos,

La colocacion sobre una soleria cerdmica es-
maltada. que queremos renovar y que se encuen-
tra bien adherida al soporte. requiere una limpieza
previa y la aplicacion de una imprimacion de ad-
herencia antes de los morteros de nivelado o de
agarre.

En soleras apovadas directamente en el terre-
no. especialmente en sétanos, puede ser necesario
una impermeabilizacion, que evite la entrada de
avua y la presion de vapor.

COMENTARIO FINAL

El empleo del mortero cola adecuado a cada
caso asegura, en gran medida. la adherencia del
ares al soporte. Su uso implica mayores costes
que ¢l empleo de un mortero convencional, que
ademids requiere menos pasos intermedios y el
proceso es mds rdpido. Cada situacion vendrd
condicionada por varios factores que hay que va-
lorar, Entre un amplio local de uso piblico y tri-
fico intenso pavimentado con gres porcelinico
de gran formato y el cuarto de bano de una pe-
quena vivienda solado con plaquetas de 10x20,
se nos pueden plantear multitud de variables,
siendo el buen criterio el que nos indicard el sis-
terma mds acertado.

Siempre hay que recordar que la puesta en obra
es [undamental. Desde la minuciosa preparacion
del soporte hasta el rejuntado final, cuidando es-
pecialmente las juntas de deformacion. usando
morteros cola con documento de idoneidad técni-
ca v empleando morteros convencionales dociles
y sin retracciones. Estos tltimos plantean la difi-
cultad del control de dosificaciones. requiriendo
un seguimiento mas intenso.
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Actividades colegiales en 1996

Entre las numerosas
actividades dirigidas a los
colegiados. durante el afo
1996 destacaron las de
cardcter formativo, si
bien no faltaron las de ca-
rdcter cultural y Iidico.
Entre las primeras, ¢s pre-
ciso poner énfasis en el
programa de Formacion
Postgrado™96. en cuyo
marco se impartieron un
total de 19 cursos, tales
como Gestion y tasacion
inmobiliarias, Rehabilita-
cion y restauracion de
edificios singulares, Re-
paracion y refuerzo en la
edificacion, Informatica aplicada a la profesion de
Aparejador y Arquitecto Técnico, Licencias y au-
torizaciones, Informdtica en la redaccion de pro-
yectos de edificacion, Gestion y mantenimiento
de edificios (Manual del usuario), Instalaciones de
electricidad, fontaneria y climatizacién; Ruinas de
edificios, Responsabilidad civil y penal del Apa-
rejador y Arquitecto Téenico, Instalaciones en vi-
viendas vy edificios singulares, Gestién v ejecu-
cién urbanistica. la calidad en la edilicacién, Apli-
cacién de nuevas tecnologias en cimentaciones y
forjados, Planes Urbanisticos, Edificio estanco:
propuesta de aislamiento, La construccidn segura,
Normas bdsicas en la edificacién y Normativas
de aplicacién a las viviendas de régimen de pro-
teccién puiblica. Este programa fue elaborado por
el Area de Formacién del Colegio y. al margen de
él. también se llevaron a cabo otras actividades de
cardcter formativo a lo largo del ano. Asi, hay que
citar las Jornadas sobre responsabilidad civil y
penal del Aparejador y Arquitecto Técnico. el
Curso sobre instalaciones interiores de distribu-
cion del agua fria y de produccion y distribucion
de agua caliente sanitaria, la Jornada Técnica so-
bre cemento y hormigdn la III Semana de la
Construccion, en cuya organizacion participd el
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Colegio y el Curso sobre evaluacion y andlisis de
inversiones inmobiliarias.

Entre las actividades de cardcter profesional
hay que destacar la participacion del Colegio en las
Nominaciones de Arquitectura 1996, que incluye-
ron cuatro premios: el premio José Marfa Garcia
de Paredes. el Antonio Gallego y Burin, a la labor
urbana: el José Guerrero, a la actividad cultural, y
el José Val del Omar. a la innovacion tecnoldgica.

Actividades culturales

En el apartado de actividades culturales, el Co-
legio colabord el pasado afo en la exposicion de

ceriimica de la Escuela de Artesanos de Gelves

Della Robbia. en colaboracién con la Escuela de
Artes Aplicadas y Oficios Artisticos. asf como en
la exposicién “Cuarenta v 4 razones™. de J. Gar-
cfa, que tuvo lugar en el Centro Cultural Manuel
de Falla y con motivo de la cual se organizd un ac-
to en el que intervinieron José Miguel Castillo Hi-
gueras, Antonio Joménez Torrecillas, Julio Jueste
Ocana y Francisco Pefia Ferndndez, en torno a los
aspectos sociales. tecnolégicos, formales v meto-

doldgicos, el arte v la Arquitectura.

El patrén

Como todos los afios. coincidiendo con a fes-
tividad del patrén de los Aparejadores y Arquitec-
tos Técnicos. San Juan de Ortega, la Junta de Go-
bierno, a propuesta de la Comision de Festejos,
aprobé un completo programa de festejos que se
inicid el dia 20 de mayo. con el comienzo de los
torneos de futbito. billar, tenis, ajedrez. dominé y
golf.

El 31 de mayo se celebré, como es tradicional,
la Cena de Hermandad, en el transcurso de la cual
se hizo entrega de la placa conmemorativa a los
colegiados que cumplian 25 aos como profesio-
nales.

[eualmente, se hizo entrega del premio del
Consejo General al mejor expediente académico
de la Escuela Universitaria de Granada, promo-
cién 92/95.
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Finalmente. los ganadores
de las diferentes competiciones
deportivas también recibieron
SUS FESPeCtivos premios.

El 1 de junio se celebrd la
Marcha Cicloturistas, organiza-
da por el Club Ciclista del Co-
legio. Ese mismo dia se inaugu-
roé la Caseta del Colegio en el
Real de la Feria. También se ce-
lebraron en dias sucesivos la
tradicional Misa Rociera y. el 3
de junio, la Misa en honor de
San Juan de Ortega, en la Igle-
sia de Nuestra Sefiora de las
Angustias,

También hubo lugar para los mais pequenos,
que disfrutaron. como todos los afios, de su Fiesta
Infantil.
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Demoliciones y su seguridad.
Joaguin Perona Lucas.

Colegio Oficial de Aparejudores Arquitectos Técnicos de
Murcia.

Se trata de una obra rompedora de Jos esquemas conservadores
del sector Construccion. Un auténtico ratado del desmantelamien-
to de las diversas estructuras de la edificacion. que analiza la pre-
vencion de riesgos laborales v resolviéndola. la identifica con el

metodo de trabajo correcto. Hace posible la demolicion de calidad. , DEMOLICIONES
S ysu
SEGURIDAD
P
Competencias i)rofesionalcs de los técnicos de grado medio,
(Origenes, legislacién y jurisprudencia).
Muaria Luisa Lazunitia Ruiloba,
Editorial Aranzadi.
ompetencias = s i " 7l 1 A -1 VHED ¥ e o a - L CRIEN
Phifogionatoc Este trabajo ha \l'L[U hecho, PI1121}1IL|ILIIIH-L]HL. a pie de obra. y este ey
de los Técnicos de uno de sus rasgos mas destacados, EJ estudio de los conceptos claves de

JJC’f‘J";M‘,—‘d"’ la fey se Heva a cabo mediante el andlisis de Tas numerosisimas senten-

¥ Jurisprudencia cias del Tribunal Supremo y de los Tribunales Superiores de Justicia que
han dado respuesta en sede jurisdiccional al debate mantenido. obra por
obra. proyecto por proyecto. licencia
municipal por licencia municipal. entre
UNoOS (ECcnicos v otros.

Manual de acistica, ruidos y vibraciones.
Pedro Flores Pereita.

Ediciones GYC.

Este libro se inserta en una de las cuestiones de interds prioritario pa-
ra nuestra soctedad actual, habiendo sido al mismo tiempo tal tema el
centro de la actividad profesional del autor duranie sus afios de ejercicio
de la misma. También es interesante destacar |4 aparicion de una obra
que puede paliar la escasez de literatura téenica en lengua castellana
dentro del campo genérico de la actistica,

et
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Crénica de la arquitectura deportiva espanola (1983-1995).

En esta publicacion, donada a la biblioteca del Colegio por FERRO- E M A s s E N C I L L O D E C O N s E G U I |
VIAL. se han seleccionado una serie de actuaciones especiales que no L M l L L o N
son necesariamente las mejores, sino que tratan de dar una vision global
del total de actuaciones realizadas. directa o indirectamente por el Con-

Para lo que necesites: una cocina nueva,
una furgoneta mas grande, unas

e sejo Superior de Deportes en estos afios. De cada una de estas actuacio- . vacaciones en familia o las reformas
= - - nes se han elaborado una serie de descripeiones téenicas que se explican " : ’ de la casa, La General te ofrece QREDIMILLON.
M . ’ i través de planos y fotogralias, para que el lector pueda conocer [o me- El M!LLON més sencnlq ’de consegglf. Cen
g \.ﬁ";“;ﬁ Jor posible cada una de ellus. una minima documentacién y concesién

inmediata. Y con un interés a tu alcance, de las
mejores del mercado actual,
Ven a tu sucursal o lédmanos. Podrds tener un millén.

- A b i A
Ven a tu sucursal J

oBamanos ol 902 ]00 095 CAJA de GRANAL




OFICINAS:
Paseo de Cartuja, 33 (18012) GRANADA
Telf. 958/162362 - Fax. 958/162659

CONSTRUYA CON CERAMICA, ES CALIDAD DE VIDA
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