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El Museo de la
Casa de los Tiros
vuelve a abrir sus
puertas tras ser
rehabilitado

La construccion
de las almazaras
tradicionales en
la provincia de
Granada
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A Alvaro Bautista Diserio

Recubrimientos Porcelanatto

la expresion de la materia

Matgria Porcelanatto de 8 mm. de espesor, con practicamente nula porosidad (<0,1% de absorcién de agua),
maxima resistencia a la flexion (>1.600 N), en acabado pulido o natural, .
Son Porcelanatto. La ultima generacién en recubrimientos para la arquitectura y decoracion contemporanea.

PORCELANATTO, S.A. Tel. 964 65 76 06 - Fax 964 32 16 55 - Ctra. Zaragoza, Km. 6,1 - 12190 BORRIOL (Castellén)

Distribuider en Granada —
EMILIO PALOMAR. S.L. Tel 958 40 54 58 - Fax 958 40 27 15 !
Pol. Juncaril - Avda de Asegra, Nave 5 - PELIGROS {Granada)

Porcelanatto
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PORCELANATTO
Venetlo Gris

C omo ya es sabido por muchos

de los colegiados, ya que se
trato en la Junta General del pasado
mes de diciembre a propuesta de la
actual Junta de Gebierno, el Colegio de
Granada quiere rendir un sentido y
merecido homenaje a los tres Gltimos
presidentes que ha tenido nuestro
colectivo. Por ello, por primera vez se va
a entregar la medalla de nuestro Cole-
gio, encargada a tal efecto y realizada
por el prestigioso orfebre granadino D.
Rafael Moreno Romera. El diseno de
dicha medalla ha estado inspirado en el
bajorrelieve de una lapida funeraria de
un Aparejador del siglo XVI, existente
en la antigua iglesia del que fuera con-
vento de San Francisco, en la Alhambra.
Representa, segun se aprecia en el
dibujo que se acompana, los utensilios
propios del oficio del maestro de can-
teria, consistentes en la escuadra, el
compas y el martillo, rodeados por una
cinta, en un claro ejemplo de ensena
masonica, propia de los grupos gremia-
les de la época.

La entrega de las medallas se efec-
tuard en fecha préxima que oportuna-
mente se anunciara. Los homenajeados
seran el entranable Antonioc Gomez
Gbmez, a titulo péstumo, por su entre-
ga y dedicacion al Colegio durante 6
anos como presidente y, desde 1976,
como decano honorario. A Manuel
Lamas Montes por sus mas de 13 anos
de presidente, por ser uno de los mas
fervientes impulsores de la creacion de
la Escuela de Arquitectura Técnica en
nuestra ciudad y bajo cuyo mandato se
adquirié la antigua sede de Plaza de la
Trinidad. Por dGltimo, a José Antonio
Aparicio Pérez, por sus 17 afos de ser-
vicio como presidente de este Colegio,
habiendo pertenecido a varias Comisio-
nes de los Consejos Superior y Autoné-
mico, entre los que habria de destacar
el de Presidente del Consejo Andaluz de
Colegios y bajo cuyo mandato se inau-
gurd nuestra actual sede colegial. Los
tres, con sus fallos y sus aciertos, han
contribuido en gran medida en los Ulti-
mos afios a que nuestra corporacion
ocupe el sitio que actualmente tiene en

MARIANDO MARTIN

la sociedad granadina. En nombre de
todos los colegiados, gracias.

En otro orden de cosas, trataremos
de dar cumplida cuenta de varios de los
temas acaecidos en nuestro Colegio en

el Ultimo trimestre, alguno de los cua-
les seran ampliados en el interior de
estas paginas. Asi, con fecha 9 de
marzo se realizd una mesa informativa
sobre "PREMAAT y su alternativa al
RETA", en la que, una vez informados

por los representantes de las dos enti-
dades de previsién social, se establecio
un debate en el que los asistentes hicie-
ron las preguntas que creyeron oportu-
nas, en la mayoria de los casos, como
era de esperar, con la intencién de acla-
rar situaciones personales con respecto
a nuestra mutualidad.

También en estos meses se resolvio
la convocatoria realizada por la Junta
de Gobierno a todos los colegiados
para conseguir un logotipo que repre-
sentara a nuestro Colegio en toda la
documentacion. Se presentaron 68 tra-
bajos en los que el jurado estimé su
buena calidad, teniendo en cuenta que
los autores no eran profesionales en la
materia, si bien se comprobd que no
eran aptos para ser reproducidos, dado
la variedad de tamanos y colores con la
que tiene que aparecer en la diversa
papeleria con la que cuenta el Colegio.

[l Pagina tres |

El jurado estimd conveniente dejar
desierto el primer premio, concedién-
dose tres accésit.

Entre los dias 26 al 28 de octubre del
presente ano, se celebrard en Sevilla el
Il Congreso Nacional de Historia de la
Construccion, organizado por la Socie-
dad Espanola de Historia de la Cons-
truccion, las E.U.A.T. y ET.S.A. de Sevi-
lla. Dicho Congreso, en el que nuestro
Colegio figurarda como participante
entre otras prestigiosas entidades
espanolas, se estructurard en dos sec-
ciones, una general que se organizara
en 9 grandes bloques tematicos que
daran cabida a todas las materias rela-
tivas a la Historia de la Construccion y
una especializada, dedicada a "las béve-
das". Por tanto, este encuentro se ofre-
ce como una buena ocasion para tratar
temas relacionados con los materiales
de construccion tradicionales, campo
de investigacion del que nuestros pro-
fesionales no pueden estar ajenos, sino
en el que, por el contrario, tienen
mucho que decir.

En los ultimos meses se ha puesto en
funcionamiento en el Colegio una
Comision de Medio Ambiente, del que
forman parte tanto los técnicos de esta
concejalia del Ayuntamiento de Grana-
da, como los que en la casa tienen la
mision de supervisar los visados, con el
fin de crear unas bases minimas que
eviten la gran cantidad de problemas
que se presentan con la obtencién de
las Licencias de Apertura. Estamos en
un buen momento de colaboracién del
Colegio con dicha Area de Medio
Ambiente, habiéndose mantenido en
nuestra sede varias reuniones con los
Jefes de los Servicios Técnicos e, inclu-
so, con la visita de su concejal, Baltasar
Garzén.

Por ultimo, comunicar que se estan
efectuando en el Salén de Actos de
nuestra sede los cambios necesarios
para poderlo dedicar, ademas, a sala de
exposiciones temporales. La inaugura-
cién de la misma se hard en breves
fechas, con una exposiciéon de pintura
de nuestro companero José Antonio
Aparicio Pérez. @
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El museo
recuperado
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CASA DE LOS TIROS

Recientemente abrié de nuevo sus puertas al publico el rehabilitado
museo de la Casa de los Tiros, un lugar de indispensable visita si se
desea profundizar en el conocimiento de Granada y de sus gentes. Ubi-
cgdo erlx la calle Ffavaneras, debe su actual fisonomia interior a los tra-

bajos réai:izadjofs pbr el arquitecto Rafael Soler y el artista Julio Juste.
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MIGUEL SANGUESA

Eu construccion data aproxima-
damente de 1831, pero no fue
hasta el afio 1921 cuando la Casa de
los Tiros paso a ser propiedad publica,
Es en esa fecha cuando las autoridades
definieron el destino del edificio:
museo de la ciudad, dotado con fondos
de temas granadinos, asi como archivo
y biblioteca.

Fue Francisco de Paula Valladar, pre-
sidente del Patronato del Generalife,
quien atesord toda la documentacién

gue dejaron los antiguos propietarios
de la casa y quien la puso a disposicién
del Estado. Igualmente traspasd la
coleccién de retratos reales, mobiliario
y dos valiosas puertas que en la actua-
lidad estan instaladas en la entrada de
la Cuadra Real.

Pero el museo, tal y como hoy se
puede contemplar, no surgié de una
forma repentina, sino que se fue ges-
tando poco a poco, a lo largo del tiem-
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po. En un primer momento se preten-
dié que recopilase una muestra de la
historia religiosa de Granada y fue pos-
teriormente cuando se decidid que
recogiera una muestra de la artesania
granadina. Es en este momento cuando
interviene activamente Angonio Galle-
go y Burin, quien dejo bien definida la
finalidad del museo en el afo 1962.
Tras unos anos de gran actividad, la
Casa de los Tiros fue cayendo en el olvi-
doyes en 1986 cuando cierra sus puer-
tas a las visitas, aunque se mantuvieron
abiertos al publico los servicios de la
hemeroteca. Asi transcurre el tiempo
hasta que en 1991 se encarga al arqui-
tecto Rafael Soler el proyecto para la
rehabilitacion del edificio y, tras tres
afos de trabajos, las obras concluyen
en 1994, fecha en la se estudia definiti-
vamente la definicion del museo,
teniendo en cuenta siempre las particu-
laridades de los fondos de la Casa de
los Tiros. Es entonces cuando se decide
la necesidad de poner énfasis en el

siglo XIX, ya que la mayoria de los fon-
dos existentes correspondian a esa
época.

Las obras llevadas a cabo en el edifi-
cio histérico lograron liberarlo, despla-
zando una pequena estructura que per-
mite dotarlo tecnolégicamente. Se
logré romper las barreras arquitecténi-
cas y el museo fue dotado de almace-
nes, al mismo tiempo que fue posible
conectar mejor los sistemas de seguri-
dad con el edificio histérico. En las
obras de rehabilitacién la madera man-
tuvo su funcién de soporte, llevandose
a cabo los trabajos necesarios para vita-
lizar las maderas antiguas.

Cuadra Dorada

Una estancia importante de la casa es
la Cuadra Dorada, antafno recubierta de
telas y cuya historia ha podido ser des-
cubierta por las obras llevadas a cabo.
En la actualidad, esta sala, con un
impresionante artesonado, es utilizada
para exposiciones de caracter temporal.

El museo, cuya magnifica puesta en
escena se debe al brillante trabajo rea-
lizado por el artista Julio Juste, ofrece
un itinerario ordenado, donde hasta el
mas minimo detalle ha sido mimado.

Tras acceder por las impresionantes
escaleras de la Casa, donde ha sido
colocada la coleccién de retratos rea-
les, se accede a la Cuadra Real, para
posteriormente ir pasando por las dife-
rentes saldas dedicadas al paisaje, el
orientalismo, los barros granadinos, las
artes industriales, el costumbrismo y la
sala de los viajeros. En breve, el museo
dispondra de un sofisticado sistema de
informaciéon a través de monitores,
donde también podran apreciarse frag-
mentos de peliculas que han tenido a
Granada como marco.

Mas adelante, la planta segunda de
la Casa sera dedicada a la mujer grana-
dina a través de la literatura. Finalmen-
te, otra sala sera dedicada a las fiestas
de la ciudad y al siglo XIX a través de la
prensa. @

RECORRIDO HISTORICO

Cuenta Gallego y Burin en su 'Guia de Granada', que la Casa de los Tiros es uno de los
edificios mas interesantes de la ciudad, con un aspecto exterior de fortaleza, como sin
duda lo fue en su origen, enlazada con las murallas que cerraban el barrio de los Alfa-
reros. Gallego fecha la construccion de la Casa entre los afios 1530 y 1540, vinculada a
la familia de los Granada Benegas, cuyos lemas y escudos aparecen en distintos luga-
res de aquélia.

Su fachada, abierta en un torreén cuadrado, rematado por almenas desfiguradas por
una cubierta agregada en el siglo XIX, es toda de canteria, con simple puerta adintela-
da en el centro, dos balcones y cinco estatuas, simétricamente dispuestas, que repre-
sentan a Hércules, Teseo, Jason y Héctor, vestidos a la romana, y a Mercurio en traje de
heraldo con las armas de la Casa en su dalmatica. Sobre la clave de la puerta aparece
esculpida una espa-
da, que toca con su
punta un corazoén,
a cuyos lados se lee
este lema: El
manda" y, encima,
tres aldabones de
bronce, de forma
triangular, cuadra-
da y octogonal,
sujetos a la pared
por corazones.

El amplio portal
que ocupa la plan-
ta baja de la torre,
lo cubre un techo
con grandes vigas
apoyadas en zapa-
tas goticas. El patio
presenta a la
izquierda la escale-
ra primitiva que
sube al torreén.

De la construccion
primitiva puede
decirse que solo se
conserva el salén
principal, llamado
Cuadra Dorada. Su
techo, analogo al
del portal, tiene
labradas a lo largo de cada una de sus vigas largas espadas, cuyas puntas convergen

en un corazén que ocupa el centro. Las zapatas en que apoyan las vigas tienen talla-
das cabezas humanas y en los espacios existentes entre las maderas hay bustos de
relieve, barbaramente labrados y con rica policromia, de reyes, héroes espanoles, y
debajo de cada uno inscripciones alusivas a los hechos mas notables que realizaron. El
techo debié de labrarse antes de 1539 pues uno de los personajes en él representados
es la emperatriz Isabel, de la que se habla como viva todavia y es sabido que murié en
aquel afo.

En la parte alta de las paredes de la sala hay cuatro medallones de piedra con bustos
en altorrelieve, de Judith, Semiramis, Pantasilea y Lucrecia, y las puertas, contempora-
neas del edificio, tienen tallada preciosa decoracion plateresca y en los tableros meda-
llones con cabezas humanas, el escudo de los Rengifos y una bandera con la Cruz de
Jerusalén, y, debajo, un corazén coronado y la divisa de la Casa: "El corazén manda".
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La edificabilidad,

" Los promolores aseguran

mas cara

Desde el pasado 27 de enero comprar un metro cuadrado de edificabilidad en el

mercado es mas caro en Granada capital. Las nuevas valoraciones, que fueron

aprobadas por el pleno municipal un dia antes de su entrada en vigor, con el voto

de calidad del alcalde, José Moratalla, supone una subida del metro de edificabi-

lidad que, en algunas zonas de la ciudad, llega a triplicarse. No ha subido el pre-

cio de la Unidad de Aprovechamiento Urbanistico (UAs), que sigue fijado en 13.130

pesetas, mas IVA. Pero han cambiado los coeficientes de localizacién, lo que ha

incrementado los valores de repercusion de cada metro cuadrado edificable. La

medida municipal suscité una dura reaccién de la Asociacion Provincial de Cons-

tructores y Promotores de Edificios de Granada, que aseguré que las nuevas valo-

raciones supondran un incremento del precio de la vivienda del 10%.

MIGUEL SANGUESA

l Ayuntamiento de Granada

subio el precio del metro cua-
drado de edificabilidad de la noche a la
manana. Las nuevas valoraciones fue-
ron aprobadas por el pleno municipal
el 27 de enero y al dia siguiente entra-
ron en vigor. El alcalde tuvo que hacer
uso de su voto de calidad para sacar
adelante la propuesta, que fue recha-

8 Alzada

zada por el grupo popular, no por el
fondo de la cuestién sino por la forma
y el momento en que se hizo.

Lo que decidi6 el gobierno munici-
pal fue fijar unos criterios distintos
para la realizaciéon de las valoraciones
urbanisticas y actualizar los coeficien-
tes de localizacién, "adaptados a los
poligonos de valoracién de la vigente
Ponencia de Valores Catastrales".
Aprobé una nueva delimitacién de
ambitos y de coeficientes asociados a

los mismos que alteran sustancialmen-
te los valores de repercusion del metro
edificable, que, en algunas zonas de la
capital, llega a triplicar el precio que
tenia.

Los topes

La medida no ha supuesto ninguna
modificacién del valor asignado a la
Unidad de Aprovechamiento, estable-
cido en 13.130 pesetas, sino confor-
mar nuevas areas de valoracién y adap-

"~ que el precio de la vivienda subird un 10% en
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LA VIVIENDA TAMBIEN SE ENCARECE

La Asociacién Provincial de Constructores y Promotores de Edi-
ficios reaccioné ante la medida municipal con duras criticas. El
presidente de la asociacién, Emiliano Rodriguez Carrillo, llegé a
afirmar que la decision del gobierno local era una "punalada tra-
pera, hecha con nocturnidad® para las empresas de la construc-
cion que tenian operaciones en marcha con la prevision de los
precios que estaban en vigor.

El representante de los promotores destacé los efectos
inmediatos de la decision del Ayuntamiento. Segin Rodriguez
Carrillo, con las nuevas valoraciones, el coste del suelo sube un
25% por el incremento del precio que supone la compra de
aprovechamientos. Pero ademas supone un encarecimiento del
precio de la vivienda, que, segin el presidente de los promoto-

res, sube un 10%.

El presidente de la asociacién de promotores llegé a cues-
tionar la base juridica de la medida y anuncié que su asociacién
se defernderia juridicamente de lo que calificé como un "atra-
co”. Para Rodriguez Carrillo, la decisién deja una pregunta en el
aire: “iDe dénde van a salir tantas UAS? Creen que es un océano
sin limites", Y advirtié que su organizacién vigilara de dénde van
a salir todas las UAS que el Ayuntamiento va a vender. "Creen
que esto de las UAS no tiene limites y que se fabrican con una
maquinita que da vueltas". ".Cuando el Ayuntamiento no tenga
unidades procedentes de excesos de aprovechamiento, dénde
se van a generar?” Las pregunta del presidente de los promoto-
res esta sin respuesta.

de enero a todas las actuaciones con
transferencias de aprovechamiento
urbanistico vinculados a solicitudes de
licencia formuladas tras la aprobacién
de la medida por el pleno municipal.
La primera reaccién a la decision del
equipo de gobierno partié del Unico
grupo de la oposicion, el PP. El conce-
jal del PP Miguel Valle votd en contra
de las valoraciones, no por el fondo de
la cuestion, sino por la forma y el
momento en que se realiz6. Segun el
representante del PP, "el precio de las
UAS en determinadas zonas de la ciu-
dad era muy bajo y habia que ajustar-
lo, pero no de esa forma ni en un
momento en que se esta revisando el
Plan General de Ordenacién Urbana". El
concejal del PP se remitié a que su
grupo politico, cuando gobernaba la
ciudad, proponia en el plan de urbanis-
mo que aprobd provisionalmente subir
el precio de la Unidad de Aprovecha-
miento a 34.000 pesetas. Valle defen-
dié qgue las nuevas valoraciones se rea-
lizaran en el marco de la revision del
PGOU y sugirié que la propuesta fuera
sometida a un periodo de exposicién

TABLA DE EQUIVALENCIAS

Tabla de equivalencias entre valores de repercusion
por metro cuadrado construido de uso con coeficien-
te 1 en &l PGOU vigente y coeficientes de situacién o
localizacion.

VALORES DE
REPERCUSION COEFICIENTES

(ptas / m’)

7.878 0,6
13.130 1,0%
18.382 1,4
23.634 1.8
28.886 2.2
34.138 26
39.390 3,0
44 642 3,4
49.894 3,8
55.146 4,2
60.389 46
65.650 5,0

(=) Aplicable este coeficiente 1.0 también al suelo
urbanizable no incluido en el plano del expediente
municipal, una vez que adquiera la condicién de suelo
urbano.

publica antes de su entrada en vigor,
de acuerdo con la propuesta realizada
por los técnicos municipales. En opi-
nién del edil, el procedimiento utiliza-
do por el gobierno municipal crea

indefensién ciudadana y las modifica-
ciones tenian que haberse tramitado
como una ordenanza.

La rebaja

Sin embargo, el concejal de Urbanis-
mo, Francisco Ruiz Dévila aseguré que
no se trata de una modificacién del
PGOU y que el procedimiento utilizado
por el equipo de gobierno para aplicar
las nuevas valoraciones es el mismo
que realizd el PP cuando gobernaba el
municipio y decidio rebajar el precio de
las UAS de 15.000 a 13.130 pesetas.
Para Ruiz Davila, en Granada se esta-
ban haciendo grandes negocios a costa
de las UAS, que se compraban a un
precio mucho mas bajo que los valores
de mercado. "Lo uUnico que hemos
hecho es intentar aproximar el precio a
los valores de mercado, de forma tran-
sitoria, hasta que el nuevo plan de
urbanismo regule las Transferencias de
Aprovechamiento Urbaistico", explico.
Segun el concejal de Urbanismo, los
valores que se han estado aplicando
han supuesto una considerable pérdi-
da de ingresos para el Ayuntamiento. @

CERAMICAS SILES

LA BOVEDILLA CERAMICA CONSTITUYE LA MEJOR SOLUCION
COMO PIEZA DE ALIGERAMIENTO DE CUALQUIER TIPO DE FORJADO
La bovedilla ceramica, por su solidez y ligereza, permite a la empresa constructora
una ejecucion de las estructuras rapida y segura.
Al ser la ceramica un material inalterable, evita la aparicion de desconchados, fisuras o roturas en los techos.

tar los coeficientes de localizacién a los
valores de la Ponencia. Las nuevas
areas de localizacién, equivalentes a
diferentes valores de repercusion del
suelo tiene su tope maximo en cinco
Unidades de Aprovechamiento en
algunas zonas, donde el metro edifica-
ble ha subido a 65.650 pesetas, y su
tope minimo en 0,6 Unidades de Apro-
vechamiento, caso en el que el valor de
repercusion se sitGa en 7.878 pesetas
por metro cuadrado.

La propuesta fue aprobada con un
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informe técnico que incidia en la reper-
cusion de la modificacién de coeficien-
tes de localizacién en el mercado inmo-
biliario y sugeria que se contemplara
un periodo de informacién publica
antes de su entrada en vigor. También
planteaba la necesidad de establecer
un régimen transitorio de aplicacién de
los nuevos coeficientes a las actuacio-
nes que requieren operar con Transfe-
rencias de Aprovechamiento Urbanisti-
co (TAUs) "a fin de aminorar en lo posi-
ble los efectos negativos de una aplica-

cion inmediata, que incidiria funda-
mentalmente en operaciones inmobi-
liarias, realizadas o en curso de realiza-
cién, que podrian resultar descapitabi-
lizadas".

Exclusiones

Pese al informe, la medida entré en
vigor un dia después de su aprobacion,
sin abrir un periodo de informacién
publica y audiencia a los interesados.
Los nuevos coeficientes de localizacién
comenzaron a aplicarse el pasado 28
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| préximo mes de mayo entrara

en vigor la LOE, (Ley de Ordena-
cion de la Edificacion. Ley 38/1999) en la
que en el articulo 7, referente a la docu-
mentacién de la obra ejecutada esta Ley
establece: "[...] A dicha documentacién
se adjuntara, al menos, el acta de recep-
cién, la relacion identificativa de los
agentes que han intervenido durante el
proceso de edificacion, asi como la rela-
tiva a las instrucciones de uso y mante-
nimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le
sea de aplicaciéon. Toda la documenta-
cidn a que hace referencia los apartados
anteriores, que constituira el Libro del
Edificio, serd entregada a los usuarios
finales del edificio”.
Tradicionalmente los profesionales de la
Arquitectura Técnica y nos atreveriamos
a decir que de la Arquitectura en general
hemos estado al margen del ambito del
mantenimiento.
Ante este nuevo reto, como ya tendréis
conocimiento, se ha formado en el Cole-
gio La Comisiéon de Mantenimiento, cuyo
objetivo a corto plazo es la redaccién de
un manual de mantenimiento que per-
mita, a todos los colegiados interesados,
realizar una de las partes fundamentales
del denominado Libro del Edificio como

es el Plan de Usos y Mantenimiento.

DEFINICION DE MANTENIMIENTO

Seglin la Asociacion espanola de man-
tenimiento, se define este, como: El
conjunto de actividades técnicas,
estructurales y de control econémico,
que permiten que la vida util de las
instalaciones, edificios y maquinas sea
lo mas prolongada posible, aun por
encima del tiempo de amortizacién de
las inversiones.

Existe otra definicién mas corta pero
que creemos que es valida también
definiendo al Mantenimiento como:
Las Actividades Técnicas que aseguran
la correcta utilizacion de edificios e ins-
talaciones asi como el continuo funcio-
namiento de éstas.

12 Alzada

EVOLUCION DEL MANTENIMIENTO

El Mantenimiento aparece en el mismo
momento en que el hombre inicié su
actividad artesana, ya que aparte de
tallar sus armas, construir refugios con
pieles, talar &rboles para construir
canoas etc. aparece ya la inevitable
tarea de afilar las armas, remendar las
pieles etc.

----------

A raiz de la aparicién del maquinismo,
surge la labor oscura de reparar las
magquinas como complemento del tra-
bajo de aquellas, y aunque eran bas-
tante imperfectas, la lenta velocidad de
sus elementos maviles junto con la per-
manente atencion del personal a su
cuidado, permitian que siguiera traba-
jando a pesar de los grandes desgastes
e imperfeccion de las reparaciones.

LEGISLACION VIGENTE

Desde el punto de vista del Ordenamiento Juridico existen una serie de normati-
va que confirma la necesidad de establecer un Plan de Mantenimiento que ha de
ser aplicado a los edificios para que cumplan correctamente su funcién durante
la vida estimada como vida util. Parte de esta reglamentacion, referida al Man-
tenimiento, la extractamos a continuacién del conjunto de textos legales en
donde quedan contempladas las cuestiones que son objeto de nuestro estudio:

® Art. 7 L 0. E.: 'A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de
recepcion, la relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante
el proceso de edificacién, asi como la relativa a las instrucciones de uso y man-
tenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que
le sea de aplicacién. Toda la documentacion a que hace referencia los apartados
anteriores, que constituira el Libro del Edificio, sera entregada a los usuarios fina-
les del edificio."

m Art. 389 Codigo Civil: "El propietario esta obligado a ejecutar las obras nece-
sarias para evitar la caida de su edificio”.

= Art. 1.907 Cédigo Civil: "El propietario de un edificio es el responsable de los
danos que resulten de la ruina de todo o parte de él, si ésta sobreviene por falta
de las reparaciones necesarias.”

m Art. 9 Ley Propiedad Horizontal: "[...] mantener en buen estado su propio
piso e instalaciones privativas, en términos que no perjudiquen a la comunidad
o a los propietarios[...]"

m Art. 18 Ley Propiedad Horizontal: "[...] corresponde al Administrador atender
a la conservacion y entretenimiento de la casa, disponiendo las reparaciones
ordinarias y, en cuanto a las extraordinarias, adoptar las medidas urgentes.."

® Art. 21 Ley Arrendamientos Urbanos: "El arrendador esta obligado a reali-
zar..., las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en condi-
ciones de habitabilidadl...]"

= Reglamento de Disciplina Urbanistica: "Los propietarios de los terrenos,
urbanizaciones; edificaciones y carteles deberan mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico®.

= Decreto 206 /1992 de la Ley de la Generalidad de Catalufa sobre viviendas.
Regulacion del Libro del Edilicio.

Mantenimiento
de edificios

LA ENTRADA EN VIGOR DE LA L.O.E. PLANTEA
LA NECESIDAD DE REDACTAR PLANES DE

CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

A partir de 1925, la industria America-
na comienza a plantear la necesidad de
organizar el mantenimiento de una
forma mas cientifica, y se plantea la
necesidad de reparar antes de que se
produzca el desgaste o la rotura, se
comienza a planificar las reparaciones.
Esto se convierte en factor de vital
importancia a partir de 1940 y la entra-
da de América en la Segunda Guerra

Mundial, ya que la produccién habria
que mantenerla al coste que fuese,
esto obligd a estudiar los equipos y
maguinas, investigar las averias, reco-
pilar datos etc. y en definitiva a organi-
zar cientificamente el trabajo.

Una vez finalizad la Segunda Gue-
rra, el concepto de " mantener a cual-
quier precio ", deja de tener vigencia,
quedando el mantenimiento intima-

mente ligado a los costes.

Mientras tanto la investigacion de
las técnicas y sistemas iniciada y divul-
gada por la gran industria Americana,
fue asimilada y seguida por las princi-
pales empresas de otros paises. Com-
probandose que los sistemas de Man-
tenimiento Preventivo en general, aun
siendo un gran avance cualitativo
suponia un despilfarro en recursos
humanos y materiales.

A partir de 1960, y a raiz de la evo-
lucion de la electrénica, y las industrias
espacial y aeronautica, aparece la nece-
sidad de los sistemas de mantenimien-
to mas sofisticados, nace en el entorno
de los paises anglosajones una serie de
técnicas de inspecciéon basadas en la
medida de ciertos parametros durante
el funcionamiento de las maquinas,
apareciendo de esta forma el Manteni-
miento Predictivo.

A raiz de la crisis energética del ano
1973, las direcciones de las empresa
actuaron sobre los servicios de mante-
nimiento en sus regulaciones por con-
siderarlos "no productivos”, esto llevo
automaticamente a mejorar la eficacia
de los Servicios amenazados, contribu-
yendo de forma importante a la opti-
mizacion técnico-econdomica del man-
tenimiento.

Actualmente el mantenimiento
afronta lo que podiamos llamar Terce-
ra Generacion, ya que se dispone de
equipos electronicos de inspeccion y
control y la aplicacion de sistemas
informaticos que permiten la acumula-
cion de experiencia empirica y el desa-
rrollo de sistemas de tratamiento de
datos.

Asi mismo producird cambios en el
mantenimiento la legislacion sobre
Seguridad y Salud laboral ya que inde-
pendientemente del disefio inicial, el
Gestor de los Planes de Mantenimien-
to sera responsable de gue las instala-
ciones, equipos, maquinas y los ele-
mentos de seguridad se conserven en
los limites aceptables para un uso
seguro. Ya que el mantenimiento
debera usar las técnicas necesarias
para averiguar el estado real de las ins-
talaciones y evitar situaciones de ries-
go para los usuarios.

.'\]Zil( {'(l 13



TIPOS DE MANTENIMIENTO

Existen tres tipos de Mantenimiento
que abarcan los trabajos que son nece-
sarios realizar:

= Mantenimiento  Correctivo
(Corrective Maintenance): Consiste en
la ejecuciéon de tareas de reparacion
una vez producida una averia en alguin
elemento. Este es el tipo de Manteni-
miento que se aplica normalmente a
los edificios sin tener en cuenta, en la
mayoria de los casos, ninguno de los
dos siguientes.

= Mantenimiento Preventivo ( Pre-
ventive Maintenance): Consiste en la
sustitucidn de piezas o la realizacién de

reparaciones, al vencimiento de un
tiempo prefijado, con la finalidad de
disminuir la probabilidad de dafos y
averias.

= Mantenimiento Predictivo ( Predic-
tive Maintenance): Se denomina Man-
tenimiento Predictivo como la intro-
ducciéon de la Inspeccién sistematica
como funcién esencial del manteni-
miento, no solo de los equipos en
general sino de los 6rganos de los cita-
dos equipos de una forma individuali-
zada.

Con esta técnica se predice el falloy
se interviene como consecuencia de
una inspeccion.

Comprende el seguimiento y control
gue se realiza sobre las instalaciones y
demés elementos del edificio, analizan-
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do el comportamiento y describiendo
el correcto funcionamiento de éstos
para actuar cuando los parametros
observados detecten una situacidon
anémala.

De acuerdo con las definiciones arri-
ba indicadas y los requerimientos que
establece la Ley, el denominado Libro
del Edificio contempla criterios de
Mantenimiento Preventivo y Predictivo,
este Gltimo debido a las cargas de pun-
tos de inspeccion donde es el Técnico
Competente el que realiza estas inspec-
ciones.

Dentro del ambito de considerar la
Inspeccion como motor de las activida-
des de mantenimiento no podemos
obviar los pasos que se estan dando en
este sentido y concretamente en las
denominadas Inspecciones Técnicas de
los Edificios ya que en 1999 se
implantd en Madrid la Ordenanza
sobre el Deber de Conservacién y Esta-
do Ruinoso de las Edificaciones. Esta
Inspeccion obliga a conservar los edifi-
cios mas antiguos de esta ciudad clasi-
ficdndolos segiin su antigliedad y su
estado al cumplimentar un Modelo de
Informe para la inspeccién Técnica de
Edificios regulado por dicha Ordenan-
za.

En Barcelona existe el Decreto
206/1992 de la Ley de la Generalidad
de Catalufa sobre viviendas, que regu-
la el funcionamiento del "Libro del Edi-
ficio" asi como la figura del "Técnico de

Cabecera". En este caso el "Libro del
Edificio" es un documento que se le
entrega a cada comunidad de propie-
tarios y que contiene todos los datos
de éste y todas las actividades de Man-
tenimiento que se realizan sobre él.

Esta gestion de Mantenimiento del
edificic la realiza el "Técnico de Cabe-
cera" que es un Arquitecto Técnico.

En estas dos ciudades son las pione-
ras en aplicar medidas de Manteni-
miento y en crear una cultura de Man-
tenimiento que comenzd con una con-
ciencia de seguridad, ya que se produ-
jeron una serie de accidentes al des-
prenderse elementos de fachadas que
estaban en mal estado y que llegaron a
causar muertes. De esta manera la
sociedad comenzé a concebir el Man-
tenimiento no sélo como una cuestién
estética sino también como de seguri-
dad.

UNA MATERIA POCO ESTUDIADA

Como autorreflexién de esta profe-
sién diremos que el Mantenimiento es
un aspecto que se tiene poco en cuen-
ta en el ambito de la edificacién. Se
atiende muy poco en las fases de pro-
yecto y ejecucidn de un edificio los
condicionantes del edificio a la hora de
ejecutar labores de mantenimiento,
pero una vez construido pensamos que
hoy por hoy no se toman las medidas
oportunas para asegurarnos una

correcta conservacion que garantice
realizar de forma adecuada su funcién
durante el periodo estimado como vida
atil.

El Mantenimiento hay que tenerlo
en cuenta ya desde las fases iniciales
del proyecto y continuar su aplicacion
preventiva durante la vida del edificio.
Si pensamos en el Mantenimiento
como parte del proceso constructivo
nos aseguraremos el buen funciona-
miento y la conservacion del edificio.
Tradicionalmente se ha pensado en él
como en la reparacion de las averias
que se producen, pero es necesario
verlo ademas como el conjunto de acti-
vidades para evitar que se produzcan
éstas mediante la aplicacion de tareas
de Mantenimiento Preventivo. El Man-
tenimiento es una materia olvidada,

muy poco estudiada dentro del Sector
de la Construccion.

Es importante destacar que propo-
nemos comenzar el Mantenimiento de
un edificio ya desde la fase de proyec-
to, es decir, tenerlo en cuenta para pro-
yectar o disenar; que no sea un con-
cepto del que no se hable hasta des-
pués de construir un edificio,

Pero es muy diferente aplicar el
concepto de Mantenimiento a un edifi-
cio ya construido, es decir, a algun edi-
ficio construido hace anos cuando
todavia no se hablaba practicamente
nada de Mantenimiento. En este Ulti-
mo caso es dificil acometer una tarea
de reparacion de una instalacion de la
que no sabemos su situacidn exacta, ya
gue normalmente no se dispone de
documentacién grafica que haya sido

entregada al propietario. Por tanto,
nos enfrentamos ante dos conceptos
muy distintos: el Mantenimiento apli-
cado a un edificio construido y el Man-
tenimiento aplicado a un edificio que
estd en fase de proyecto y en el que
desde esa fase primera éste se tiene en
cuenta en el dmbito de accesibilidad
para posibles reparaciones, del conoci-
miento de la vida util de cada uno de
los materiales que se van a utilizar, del
tipo de uso que se le va a dar al edifi-
cio, etc, en definitiva, se va a optar por
las soluciones mas adecuadas, ya
desde su origen, para el correcto Man-
tenimiento futuro. Seria importante
para la aplicacién de un buen Manteni-
miento el entregar al propietario al
adquirir una vivienda no sélo la docu-
mentacién de calidades y planos de
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UNA SALIDA PROFESIONAL PARA LOS ARQUITECTOS TECNICOS

Debemos ser conscientes de que los Aparejadores y Arquitectos Técnicos somos
dentro de la cualificacion profesional actual, una parte de los profesionales
capacitados no sélo para realizar estos Planes de Mantenimiento sino también
para Gestionar dichos Planes, por la implicacién tan sumamente profunda que
tenemos dentro del proceso constructivo ya que tendremos que comenzar a con-
siderar los Edificios a efecto del Mantenimiento como un Objeto en si y no como
la suma de algunas instalaciones o unidades de obra que en su fallo o averia pro-
ducen de forma inminente alertas de incomodidad al usuario, usuario que por
otra parte es dificil que sea observador con otros procesos de envejecimiento del
resto de las unidades de obra que componen el edificio.

Este problema que existe a la hora de mantener un edificio, junto al hecho de

que no existe especializacion en este tema provocé en 1986 que el Consejo Gene-
ral de Aparejadores y Arquitectos Técnicos realizara un Estudio para formar a
sus miembros en la rama de Mantenimiento tanto como gestores de éste, como
asesores en la confeccion del proyecto.
Otro reto que tendra que absorber y dar respuesta el Sector sera la aparicion de
empresas especializadas en Mantenimiento de forma integral; ya que hoy en dia
solo nos encontramos con empresas que realizan labores en algunas instalacio-
nes, ya que su aparicion fue como consecuencia de las disposiciones legales
redactadas en su dia y una serie de industriales, profesionales dedicados a tra-
bajos esporadicos con poca formacion, éstos sélo realizan tareas de Manteni-
miento Correctivo y la relacion calidad-coste por la propia problematica de este
tipo de mantenimiento es altisima..

A estos problemas se une la poca informacion obtenida, ya que se ha
investigado poco sobre la vida util de las unidades de obra que en su conjunto
forman una edificacion, tareas de Mantenimiento a realizar sobre cada una de
ellas ni tampoco se ha estudiado sobre modelos o disefios de coste a adoptar en
cada una de las situaciones para poder establecer comparaciones, estudiar alter-
nativas en instalaciones y materiales desde el punto de vista técnico-econémico
para aceptar asi la solucion mas adecuada que cumpla nuestra finalidad de
disefio y coste.

proyecto sino también una serie de pla-
nos y reportaje fotografico en los que
se incluyan las modificaciones de pro-
yecto que representen lo ejecutado, asi
se facilitaran muchas tareas de repara-
cion de instalaciones y otros elementos
del edificio al técnico encargado de
gestionar el plan de mantenimiento.

NECESIDAD DE PLANES DE

MANTENIMIENTO INTEGRAL
En muchos casos la poca atencién
prestada a las labores de Mantenimien-
to es debida al desconocimiento por
parte de los usuarios del edificio de las
tareas concretas, que cada cierto tiem-
po, son necesarias para la conservacion
del mismo. Por tanto, es necesario rea-

lizar un Plan de Mantenimiento Inte-
gral que indique de forma exacta las
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actuaciones a seguir y la periodicidad
de las mismas no olvidemos que hoy
en dia cualquier pequeno electro-
domeéstico viene acompanado de un
libro con instrucciones para su uso y
posterior mantenimiento.

La importancia de que los propieta-
rios dispongan de esta documentacion
técnica en la que se incluya un Manual
de Mantenimiento, ademas de su
interés por conservar su vivienda en
buen estado, servird como referente a
la hora de pedir responsabilidades a los
técnicos en el periodo de responsabili-
dad decenal, no podemos olvidar que
actualmente los usuarios reclaman vy
protestan en muchos casos por la baja
calidad en la construccién de sus
viviendas cuando los danos que se pro-
ducen son ocasionados por una falta e
incluso una ausencia total de manteni-
miento.

Se estan aplicando hoy en dia
mayores controles en los procesos de
calidad de materiales que no se corres-
ponden con la aplicacion de Planes de
Mantenimiento y por supuesto de la
gestion de esos planes de Manteni-
miento, dealguna forma creemos que
la entrada de las Companias Asegura-
doras en la supervision de la ejecucion
de estos planes de mantenimiento va a
provocar por una parte, que la socie-
dad en general y las comunidades de
vecinos en particular sean mas sensi-
bles a la necesidad de acometer estos
planes de mantenimiento de forma
mas tecnica, ya que la inobservancia de
estos puede arrastrar la subida sustan-
cial de las polizas de seguros de vivien-
da por parte de las aseguradoras y por
otra parte, el vacio que se crea en el
ambito profesional de la Arquitectura
que deberd asumir desde ya, el &mbito
demandado por la sociedad y conver-
tir la figura de los Gestores de Planes
de Mantenimiento como una de las
salidas profesionales al menos a partir
de ahora planteables por nuestro
colectivo.

Sabemos, que los edificios, con el
uso y el paso del tiempo sufren un des-
gaste que es necesario atender ya que
los danos producidos por la pasividad
de este tipo de operaciones dentro de
los conceptos de Mantenimiento Pre-
ventivo-Predictivo, pueden ocasionar
lesiones en la edificacion cuyos costes
de reparacion sobrepasan con creces a
los costes resultantes de la aplicacion y
gestion de un Plan de Mantenimiento.

No podemos olvidar con los antece-
dentes histdricos antes mencionados
que la cultura y las técnicas del Mante-
nimiento vienen heredadas del sector
industrial y por consiguiente hemos de
basarnos en sus experiencias para que
los analisis y metodologias empleadas
a lo largo de su historia nos sirvan de
modelo de explotacién en este nuevo
campo de actuaciéon profesional que
aparece en un horizonte tan cercano.

Es importante mentalizar a la socie-
dad de lo conveniente que es mantener
no soélo los edificios que tienen un valor
histérico-artistico sino también aque-
llos de valor doméstico-social (oficinas,
viviendas, etc.). La sociedad reconoce
que los edificios que forman parte de

nuestro legado cultural deben conser-
varse, pero es necesario concienciar
que debemos conservar nuestra Arqui-
tectura, la Arquitectura de hoy, para
evitar el deterioro de estos y que estos
nuevos edificios que se proyectan y

ejecutan con los modelos de calidad de
vida solicitados por la sociedad que
nos toca vivir, pierdan estas caracteris-
ticas de calidad en cortos periodos de
tiempo, sin olvidar en ningin momen-
to que el seguir con criterios de Man-

tenimiento Correctivo en el manteni-
miento de edificios supone una eleva-
cion de los costes totales de manteni-
miento de los edificios que desde algu-
nos ambitos de la sociedad se empieza
a catalogar como despilfarro economi-
co.

Si no se produce este proceso de
mentalizacion, la consecuencia sera la
escasa valoracion que damos al cuida-
do de nuestros edificios, que termi-
naran por convertirse en construccio-
nes en mal estado que no podran cum-
plir la funcién para la que fueron reali-
zadas propiciando un envejecimiento
precoz de nuestras ciudades.

El coste que supone el Manteni-
miento es compensado con los benefi-
cios que proporciona, como alargar la
vida de los inmuebles, conservar el
nivel de confort, asegurar el buen ser-
vicio de las instalaciones, etc. Cuando
se piensa en el coste de un edificio no
se tiene en cuenta el gasto de Mante-
nimiento y Conservacion, gastos que es
necesario atender hasta que el edificio
cambia su uso, se rehabilita, o se
demuele. Ademas es necesario tener
en cuenta el coste de no funciona-
miento del edificio, ya que una averia
en una oficina, por ejemplo, produce
un coste adicional a la reparacién que
es el de su no funcionamiento.

Evidentemente en esta pequena
exposicion se nos quedan algunas
cuestiones sin tocar y que en los meses
sucesivos intentaremos informar desde
esta Comision, como son la necesidad
del Mantenimiento Contratado, tipos,
ventajas e inconvenientes, criterios de
control, etc. @
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CENTRAL GRANADA:
Pol. Tecnolégico

La sequridad tiene un nombre: boo sy

Nave 102/45.
Tif.: 958 509 102.
Fax.: 958 503 558.

18151 - Ogijares
(Granada)

BAZA
C/ Puerta Lorca, 13.

TIf.: 958 860 042.
18800 - Baza
(Granada)
MOTRIL
C/ Pablo Picasso, 10.
Tif.: 958 823 990.

\‘ [\ \] 18600 - Motril

(Granada)

8 MALAGA
TIf.: 95 850 91 02
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Topografia y replanteo de obra

Presentacion y objetivos

El enorme incremento del valor del
terreno experimentado en los Gltimos
afos, que en algunos casos excede al
de la propia construccién, hace impres-
cindible realizar levantamientos
topograficos de precision. En cualquier
caso la redaccion de un proyecto y su
posterior ejecucion, requiere un levan-
tamiento topografico que refleje las
dimensiones lineales, superficiales,
desniveles, vaciados, etc. El desarrollo
de nuevas tecnologias ha influido de
modo decisivo en el campo de la Topo-
grafia y los replanteos de obras. Los
nuevos instrumentos topogréaficos
(Estaciones Totales, niveles laser, cama-
ras semimétricas, etc.) han supuesto
un cambio radical en la forma de aco-
meter los trabajos, permitiendo una
considerable reduccion de tiempo, a la
vez que se aumenta la precisién y se
eliminan las equivocaciones, lo que ha
motivado que no se utilicen los anti-
guos e imprecisos instrumentos esta-
dimétricos (mediciéon con miras).

18 Alzada

En una sociedad cada vez mas exi-
gente, la profesién del Arquitecto Téc-
nico debe mantenerse en unos niveles
de competitividad éptimos mediante
una actualizacién continua en las nue-
vas técnicas e instrumentos, por ello, el
objetivo principal del Aula Taller es for-
mar a técnicos cualificados en el
campo de la Topografia aplicada a la
construccion y en el replanteo de obras
mediante el empleo de las modernas
Estaciones Totales y en los programas
informaticos de gestion de los datos de
campo, que permiten de forma
semiautomatica representar grafica-
mente el levantamiento, calcular
superficies, trazar curvas de nivel, sec-
ciones, perfiles, etc,

Adquisiciones

Dado que para cualquier Colegiado la
adquisicion de estos equipos supone
un gran esfuerzo econdmico, el Cole-
gio ha realizado la inversion correspon-
diente para poner a su disposicién una
Estacién total marca Leica modelo TCR

307, que retne las caracteristicas mas
avanzadas que existen en el mercado,
especialmente indicada para la topo-
grafia y replanteos de obras.

Entre sus ventajas podemos comen-
tar:

m Estacionado muy simplificado por
disponer de doble nivel electrénico vy,
especialmente, por permitir situarse
sobre el punto de estacién con el auxi-
lio de plomada laser.

m El elevado alcance de su distancio-
metro y gran rapidez en la toma de
datos lo hacen muy rentable.

® Precisidon subcentimétrica, lo que
permite realizar levantamientos y
replanteos de altisima calidad.

= La toma de datos se realiza y alma-
cena automaticamente por lo que una
vez estacionados lo Unico que debe-
mos hacer es localizar el punto que
deseamos levantar y apretar un botén.
Tiene capacidad para almacenar los
datos de 8.000 puntos.

Como caracteristica muy adecuada
a la topografia de obras permite reali-

zar medidas hasta de 80 metros
mediante un rayo laser sin necesidad

de prisma, lo que la habilita para reali-
zar levantamientos de fachadas con
puntos inaccesibles y revoluciona el
levantamiento de plantas de edificios
pues facilita el dibujo semiautomético
de lo medido.

Para garantizar la coordinacién
entre el operador de la estacion y el
portaprisma se complementa el equipo
con un equipo de radioteléfonos, lo
que agiliza considerablemente el traba-
jo.

En la actualidad es imprescindible
disponer de un programa informaético
especificc de Topografia que permita
importar los puntos levantados por la
estacion sin tener que anotar los datos
de campo. Por esta razon el Colegio ha
adquirido el programa informatico
TCP-IP especialmente disenado para el
procesado de los datos de campo, que
ya esta instalado en un ordenador,
situado en una dependencia habilitada
especificamente para ello, que usaran
los colegiados que lo necesiten.

Este programa permite realizar:

m Levantamientos de planos con cur-
vas de nivel.

m Calculo de superficies

m Secciones longitudinales

m Perfiles transversales

= Modelos en tres dimensiones

= Movimientos de tierras

» Transformaciones cartogréaficas

Tedo este trabajo se realiza en
entorno Autocad 2000, también de

CURSOS Y AULA TALLER

Durante el mes de marzo y
englobado en el Aula Taller se
celebré el tercer Curso de Esta-
ciones Totales y Aplicaciones
Informaticas a la Topografia, que
se repetira como sea demandado
por los colegiados. Este curso se
desarrolla en ocho sesiones, los
viernes por la tarde y los saba-
dos por la mahana. El Aula taller
tiene una duracién de diez
meses, celebrandose las reunio-
nes los jueves por la tarde.

reciente adquisicion y a disposicion de
los usuarios.

Para que el trabajo quede perfecta-
mente definido y en disposicion de ser
entregado al cliente se dispone de una
impresora Epson Stylus 1520, que per-
mite imprimir en color en un tamano
préoximo al formato A-2. En el caso de
que necesitemos un formato A-1 se
dispone de un trazador en color marca
Hewlett-Packard. Como vemos todo el
proceso, desde la toma de datos hasta
el trazado definitivo se realiza sin intro-
ducir datos, con lo que evitamos equi-
vocaciones.

Normas de funcionamiento

= 1.- Por tratarse de un instrumento
de precision, no se podra utilizar sin
haber realizado el curso de aprendizaje
y manejo de la Estacion organizado por

el Colegio o bien acredite sus conoci-
mientos ante los responsables del aula-
taller de Topografia.

m 2.- El colegiado pedira turno lla-
mando al Colegio. Informado de cuan-
do estd disponible, debe solicitar la
fecha de préstamo por escrito.

m 3.- La retirada y devolucién se rea-
lizara por el propio colegiado en el
Colegio Oficial de Aparejadores vy
Arquitectos Técnicos de Granada.

m 4.- Se establece el siguiente hora-
rio para la devolucidn, control y retira-
da del instrumento:

Retirada del Colegio: de 12'30 a 14
horas. Devolucion al Colegio: de 930 a
11 horas.

Hay que tener presente al com-
pafiero que esté esperando la devolu-
cion para realizar su trabajo y los per-
juicios que se le pueden ocasionar.

El plazo maximo de préstamo es de
DOS DIAS, con una cuota de 5.000 ptas
en concepto de amortizacion y mante-
nimiento, pasados los cuales se
impondrd una penalizacién de 5.000
ptas. por dia laborable transcurrido
hasta la entrega del mismo. La entrega
pasadas las 11 horas, se considera un
dia mas.

w 5.- El instrumento se entrega en
perfecto estado, en su caja, con tripo-
de, prisma, portaprisma, jetén y dos
radio-teléfonos. Si se observa algun
deterioro o mal funcionamiento se
debe notificar de forma inmediata al
Colegio, para su reparacion.

m 6.- La pérdida o deterioro por mal
uso de la ESTACION TOTAL Leica
TCR307 dara lugar a la obligacion de
abonar el importe de reparacién o
reposicion por parte del colegiado.

Si se observa un uso inadecuado por
parte del colegiado, la junta de Gobier-
no se reserva la facultad de negarle su
uso en ocasiones posteriores.

m 7.- El colegiado autoriza expresa-
mente el Colegio Oficial de Aparejado-
res y Arquitectos Técnicos de Granada
a detraer de su cuenta colegial las can-
tidades que pueden resultar de la apli-
cacion de las condiciones anteriormen-
te descritas.

m 8.- La solicitud de préstamo de la
Estacién Leica TCR307 implica la acep-
tacién de las presentes condiciones. @

;\lzi ll’lil 19



T

Del 2 al 11 de febrero se impartio

en el Colegio Oficial de Aparejadores y

Arquitectos Técnicos de Granada el esperado curso sobre las estructuras de

edificacion y la normativa espanola de aplicacion EHE (Instruccién de Hor-

migon Estructural), aprobada por Real Decreto el 11 de diciembre de 1998.

Ei bien, desde la fecha de entra-
da en vigor de la citada norma-
tiva, transcurre un cierto tiempo hasta
que se inicia el curso, ha permitido ello
sin embargo, tener un determinado
bagaje de experiencia practica acumu-
lada en relacién con la aplicacién real
de la normativa a las obras, y sobre
todo, ha permitido ello, dar tiempo a
los profesionales en la ejecucion de
obras a que puedan ponderar la impor-
tancia real de la aplicacién de determi-
nados articulos, que por novedosos,
podrian crear ciertas dificuitades.

20 Alzada

El curso se organizdé precisamente
con aquellos profesionales como
ponentes, con reconocida experiencia
en el calculo, construccién y control de
obras, que de acuerdo con su criterio
personal, bien fundado, pudieran
transmitir esas experiencias y esos
comentarios resultantes de la aplica-
cién de la nueva normativa.

Es frecuente por parte de las dife-
rentes entidades organizadoras de cur-
sos de normativas, adelantarse a la
propia publicacién de la norma, sélo
por el hecho en si de haber sido los pri-

meros. Esto conlleva a veces a defender
en las diferentes intervenciones, inclu-
so a ultranza, algunas propuestas de
Norma que luego no llegan a prospe-
rar, creando asi confusion entre los no
especialistas.

Este curso, del cual expondremos a
continuacién un breve resumen de los
diferentes temas tratados, no adolecié
por tanto de esta problematica, funda-
mentandose en rigor en los textos
aprobados y, en virtud de la libertad de
catedra, el ponente, fundamentado en
su experiencia, expuso una vision real

hoy, en Espana, del mundo de las
estructuras de edificacion.

Cabe destacar la gran afluencia de
profesionales que quisieron asistir al
curso, pues se sobrepasé en mucho el
numero maximo de asistentes que se
habia previsto.

También es digno de mencionar, el
resultado de la encuesta que se realizd
el dia de la entrega de diplomas, sien-
do casi unanime el resaltar la calidad
de los ponentes, y por qué no decir
también otra conclusién: iFalté tiem-
pal, que quizas podria interpretarse
también como positiva.

Por ultimo, tras la entrega de diplo-
mas a los asistentes se procedio, en la
Sede Colegial, con los ponentes, a una
degustacién de muy variados y ricos
canapés, regados con una copa de un
excelente vino espaiol, remate éste
que dio la adecuada pincelada ltdica a
tan merecido curso.

Los temas impartidos por los dife-
rentes ponentes, son los que a conti-
nuacién se resumen, estando todos
ellos complementados por una amplia
documentacién entregada por cada
tema expuesto.

El hormigon y la EHE

La primera intervencién, el miércoles
dia 2, a cargo de D. Juan Manuel Mora-
les Sanchez, Arquitecto y responsable
del Gabinete Técnico de ANEHOP (Aso-
ciacién Nacional Espafnocla de Hor-
migén Preparado), verséd sobre el Hor-
migén y la EHE, que mediante la Técni-
ca de Proyeccién Semianimada, con
instrumentacién multimedia, hizo una
exposicion detallada de los nuevos
convencionalismos introducidos en el
hormigén para armar, Cabe destacar
los ejemplos proyectados sobre las for-
mas de pedir un hormigén preparado.

La EHE y aceros para hormigén
Se hizo una exposicién, a través de me-
dios multimedia, sobre los aspectos
puramente técnicos y de control, de los
aceros para H.A, segln la nueva ins-
truccién, destacando fundamental-
mente lo relativo a los aceros de alta
ductilidad B400SD. La Intervencién fue
llevada a cabo por D. José Rodriguez
Montero, Doctor en Ciencias Quimicas
y Profesor de Materiales de Construc-

EJERCICIOS DESARROLLADOS PARA EL CURSO
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cién de la Escuela Técnica Superior de
Ingenieros de Caminos de Granada.

Elementos de cimentacién

El siguiente dia se expresé el tema Ele-
mentos de cimentacion, a cargo de D.
Manuel Jiménez Dominguez, Arquitec-
to Técnico del Gabinete de Construc-
cion de la Universidad de Granada y
Profesor de Construccién de Estructu-
ras del Departamento de Construccio-
nes Arquitecténicas. Se centrd la expo-
sicion fundamentalmente en el funcio-
namiento y construccion de encepados
(zapatas sobre pilotes), destacando la
aplicacidén a estos elementos construc-
tivos de la teoria biela-tirante, novedad
ésta en la nueva EHE. La exposicion
referida ocupé dos sesiones de la jor-
nada, tal y como estaba previsto. Se
realizé una completa proyeccién de
diapositivas sobre el particular, a la vez
que se utilizaba la pizarra para comple-
tar con dibujos, los conceptos que se
explicaron.

Cimentacion con pilotes

Se continué la exposicién al dia
siguiente con otro tema: Cimentacién
con pilotes, impartido en el tiempo de
la primera parte por José Luis Fernan-
dez Salzo, doctor Ingeniero de Cami-
nos, Asesor del Grupo TERRATEST. Se
enfocd la tematica llevando a cabo un
recorrido exhaustivo por todas las nor-
mativas que afectardn al pilote, en
especial nuestra EHE,

Tras el descanso, y en la segunda
parte, fue D. Domingo Fernandez
Boga, Doctor Ingeniero de Caminos y
miembro del Grupo TERRATEST, quien
hizo un recorrido por el calculo geomé-
trico del pilote, para terminar con el
calculo estructural.

Vigas y soportes de H. A.

Fue D. Manuel Guzman Castafos, Inge-
niero Industrial y Profesor de Mecanica
de los Medios Continuos, quien el
lunes siguiente imparti6 el tema: Vigas
y sopotes de H. A. Ocup? las dos sesio-
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nes de la tarde e hizo énfasis en los
Dominios de Deformacién para enten-
der mejor el concepto de ductilidad a
nivel de seccion.
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Forjados unidireccionales

El Martes, intervino el Director General
de INTEMAC, Doctor Ingeniero de
Caminos y Profesor de la Autonoma de

Madrid, D. Enrique Gonzalez Valle,
quien hizo un amplio recorrido por los
forjados unidireccionales, ocupando
las dos sesiones de la tarde, tal y como
estaba previsto. El ponente hizo hinca-
pié en el tema de flechas diferidas e
igualmente matizd sobre los proble-
mas de rasante en piezas semiprefabri-
cadas.

Forjados reticulares

El Miércoles fue D. Pedro Ayusc Garcia,
Doctor Ingeniero de Caminos y Direc-
tor del Gabinete de Estructuras del
Grupo Obrascon-Huarte-Lain (OHL),
quien hablé sobre los Forjados reticula-
res, destacando en especial los nuevos
planteamientos frente a punzonamien-
to introducidos por la EHE y el excelen-
te ejercicio desarrollado sobre armado
de forjados bidireccionales.

Forjados pretensados

Fue el Jueves cuando intervino D. Fran-
cisco Vilchez Cuesta, Ingeniero de
Caminos, Arquitecto Técnico y Profesor
de Hormigén Armado y Pretensado,
quién planted el tema de: Forjados pre-
tensados, llevando a cabo un recorda-
torio de los conceptos generales del
pretensado y situando en paralelo la
opinién, en cada caso, de la EHE. Su
participacion fue en las dos sesiones de
la tarde y fue ilustrada con proyeccion
de diapositivas.

Control de calidad

El dltimo dia, el Viernes, intervinieron
los dos ultimos ponentes. En primer
lugar, D. Manuel Ramos Gil, Director
de INDYCCE, Ingeniero Técnico Indus-
trial y Arquitecto Técnico; quien enfoco
su participacién hablando sobre Con-
trol de calidad, destacando las noveda-
des que la EHE ha introducido al res-
pecto.

En segundo lugar fue D. Andrés
Barros Leal, Arquitecto Técnico y Profe-
sor del Departamento de Construccio-
nes Arquitecténicas, que participd y
terminé exponiendo el tema de la
Seguridad en la construccion de estruc-
turas, quien puntualizé especialmente
sobre la Prevencién de Riesgos en la
construccion de forjados y de la puesta
en obra del hormigdén de los mismos. @

MESA SOBRE PREVISION SOCIAL PROFESIONAL

El pasado 9 de marzo tuvo lugar en la sede colegial la Mesa
Redonda sobre 'Prevision social profesional' (PREMAAT y la
alternativa al RETA), en la que intervinieron José Luis Gonzalez

Fermin, jefe del Departamento de Prestaciones de PREMAAT,
Francisco Rodriguez Barragan, subdirector de la Direccién Pro-
vincial de la Tesoreria de la Seguridad Social y Bernardo Ruiz
Gonzalez, jefe de la Inspeccién de Trabajo.

El concurso del nuevo logotipo del Colegio quedo desierto

EI pasado mes de febrero y de
acuerdo con las bases estableci-
das por el Colegio para el Concurso de
Logotipo Institucional se reunieron los
miembros del jurado para analizar los
trabajos presentados y conceder los
premios correspondientes,

Al Concurso se presentaron un total
de 56 obras, destacando algunas de

gran nivel y calidad. No obstante, nin-
guna de ellas reunia a pleno convenci-
miento del jurado las condiciones opti-
mas, dada la trascendencia que supone
el establecer para lo sucesivo un ele-
mento virtual que identifique al Cole-
gio.

En vista de ello se acordd por unani-
midad declarar desierto el primer pre-

mio y establecer tres accésits dotados
con 50.000 pesetas cada uno, a las
obras y autores siguientes: 'Encuadre’,
de José Maria Olmedo Rojas. 'Ofrece-
mos futuro!, de Juan Rodriguez Garcia y
'‘Logopema’, de Pedro Morillas Alcaide.
Posteriormente fueron expuestas en el
Colegio la totalidad de las obras pre-
sentadas. @
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CONSTRUCCION

TRADICIONAL
Estudiar la construccion tradicional, sus deta-
lles constructivos, las soluciones que tomaban
entonces a los distintos problemas, ver cémo
aprovechaban los recursos naturales dandole
a cada edificio una idiosincrasia especial...
Todo esto ha hecho que admiremos no sélo las

almazaras tradicionales, sino toda la construc-

Almazaras

tradicionales en |a

AUTORAS:
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CRISTINA VALLECILLO TORRES

FRANCISCA M4 BECERRA GARCIA

cién tradicional. Por lo cual, y tras haber com-
probado los pocos vestigios que quedan de
algunos de estos edificios, es un orgullo per-
sonal para nosotras poder dejar una modesta
constancia de una parte de la construccion
tradicional: La almazara tradicional en la pro-

vincia de Granada.

de Granada

TUTOR:

ANTONIO VELASCO ROLDAN

Arquitectos Técnicos diplomados en la E.U.AT. de Granada

a palabra almazara proviene del

4rabe "al-ma'sara” del verbo 'asar
que significa exprimir (la que extrae).
En sentido estricto, la palabra determi-
na tanto el conjunto de instrumentos
gue componen su funcion como el edi-
ficio que lo alberga.

Actualmente podemos encontrar en
nuestra provincia, segun su cronoclogia,
tres tipos de almazaras:

s Las automaticas: que son las de
nueva construccion.

= Las semiautomaticas: son aquellas
que, aunque fueron construidas con
medios tradicionales, se han ido remo-
delando y adaptando a las nuevas exi-
gencias siendo, hoy dia, hibridas de las
otras dos.

w Las tradicionales: aquellas que fue-
ron construidas en los siglos XV-XVIII,
las de tiro de sangre, las que se conser-
van abandonadas tal cual fueron cons-
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Profesor de la E.U.A.T. de Granada

Almazara de El Golco, Mecina Bombarén (Alpujarras). Este molino produjo aceite hasta 1972.

truidas, incluso, en algunas, con el jato
de la bestia todavia colgado de un
clavo, cubierto de cien anos de polvo.

Estas son las que hemos buscado por
nuestros campos y las que, una vez
localizadas, hemos estudiado.

DISTRIBUCION

Antes de entrar en detalles constructi-
vos, es importante hacer un analisis del
funcionamiento de una almazara, de
las necesidades que el trabajo exige al
edificio, ya que esto es lo que obliga a
tomar las distintas soluciones construc-
tivas.

Las salas requeridas en estos edifi-
cios para la produccién de aceite son
las siguientes:

m Sala de trojes: las trojes o atrojes
son cajones de obra en los que almace-
naban las olivas esperando ser moltura-
das. Estos cajones estan enumerados
para saber qué olivas son las de cada
dueno.

m Sala de molienda: es donde se
encuentra el molino de sangre que mol-
tura las aceitunas. Tiene que estar cerca
de las trojes ya que de éstas se cogen
las olivas manualmente y se llevan al
molino en espuertas.

m Sala de prensado: suele ser la mas
grande del edificio ya que tiene que dar
cabida a la prensa de viga de madera
(longitud entre 10 y 16 metros). Es
donde se exprime la masa de aceituna
obtenida en la sala de molienda, dicha
masa se traslada en capachas de espar-
to por lo que estas dos salas deben
estar juntas para que el recorrido de las
capachas sea minimo. En esta sala tam-
bién se encuentra la chimenea.

= Sala de tinajas: el aceite se vertia a
las tinajas para su decantacién y alma-
cenamiento. Estas siempre se encuen-
tran cercanas a la sala de prensado.

m Cuadras: necesarias para poder
albergar las bestias que movian el moli-
no de sangre. El trayecto desde la cua-
dra hasta la sala de molienda debe ser
amplio y sin obstaculos que impidan
pasar a las bestias.

m Patio: a todas las almazaras que
hemos encontrado se accede desde un
gran patio donde se descargaban las
olivas de las bestias, se pesaban en la
romana y, al tiempo, donde se las
volvia a cargar con los pellejos de acei-
te y, finalmente, donde se trataba la
magquila (sistema de pago del trabajo).

Es obvio que para conseguir una
mayor productividad, el edificio tiene
que adaptarse a las necesidades del tra-
bajo. Es importante destacar que la

Steria
DETALLEC |
DETALLE D

ACCESO

SALADE | |
A |preNsang L
1 Tr

Planta de distribucién de la almazara de El Golco.

proximidad de las distintas salas, tal y
como acabamos de describir, ahorran-
do el esfuerzo de tener que acarrear las
espuertas, las capachas o el aceite mas
trayecto del necesario, es fruto de unos
conocimientos deductivos acumulados
por el método del ensayo y error desde
que alguien, en los albores de la histo-
ria, exprimiera la primera aceituna para
extraer el "zayt al-ma'sara" (aceite de
almazara).

No es pues ni casual ni resultado de
un estudio inductivo el que en todas las
almazaras que hemos podido encon-
trar, podamos observar que la localiza-
cién de cada una de las areas sigan la
misma normativa ya que deducimos

r

que esta uniformidad se debe a un
aprendizaje evolutivo y no al resultado
de un estudio previo particular para
cada almazara.

Aparte de todas estas salas también
es frecuente la existencia de una habi-
tacion o dormitorio dedicado al des-
canso de los molineros. Este es el caso
de los molinos El Llanete (Albunuelas),
El Golco (Mecina Bombarén) y el de
Baluarte (Orjiva).

En estos tres molinos, al encontrar-
se alejados de la poblacion, dormian los
molineros durante la campana y, fuera
de ésta, vivian en la casa del pueblo,
por lo que en vez de disponer de una
vivienda completa sélo constan de una

Almazara El Llanete (Albufiuelas, Valle de Lecrin). Construida a final del siglo XV, funciond hasta 1950
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Almazara Las Laerillas (Niglielas), actualmente restaurada y convertida en museo. En lugar de disponer un
dormitorio para el descanso de los molineros, construyeron, con rollizos y tablones, una cama encima de

las tinajas para aprovechar el espacio.

pequena habitacion vividera.

El molino El Llanete consta ademas
de una pequena vivienda en la que alo-
jaban a una familia de escasos recursos
economicos para que les vigilara la
almazara en los meses fuera de cam-
pana, desde Junio hasta Septiembre. A
cambio de esta vigilancia les dejaban
vivir en dicha vivienda todo el afo.

La almazara de Belizarte (Orjiva) se
encuentra dentro de la poblacién por lo
que es la Unica que dispone de una
vivienda completa dedicada a los moli-
neros y sus familias. Esta vivienda se
encuentra en la segunda planta ocu-
pando toda la superficie de la almazara
por lo que podemos decir que dis-
ponian de holgados medios econémi-
cos. Ademas, ésta, junto con la de las
Laerillas (Niglelas), es la t(nica que
cuenta con dos prensas de viga de
madera y dos molinos lo cual nos
demuestran que eran almazaras de
gran actividad.

Quizds sea un dato significativo el
comparar los 378 m2 de la vivienda
para la familia Belizarte con los 25 m2
de la vivienda para los "empleados” del
molino El Llanete.

MUROS DE CARGA

Hemos podido ver muchos tipos de
muros y cerramientos. Quizas el mas
repetitivo sea el muro de mamposteria
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de 50-55 cm de espesor. Otros son:
tapiales, tapiales con verdugadas de
ladrillo macizo, fabrica de mamposteria
con verdugadas... incluso tabiques
construidos con cafizo en dos direccio-
nes y revestido con mortero de cal por
ambas caras.

Los tapiales eran protegidos de la
humedad del terreno bien con fabrica
de mamposteria como base o bien con
una verdugada de ladrilloe. En ambos
casos se frataba de impedir que el
tapial estuviese en contacto con el
terreno.

El tapial se constru-

riores se extiende una capa de pasta de
cal, seguidamente se echa la primera
tongada de la masa descrita, presionan-
dola para que la pasta de cal se incruste
en la masa, esta operacion se repite
hasta llegar al borde del encofrado tras
lo cual se quita y se vuelve a colocar enci-
ma para repetir el proceso. Al quitar el
encofrado quedan unos mechinales que
se cegaran posteriormente,

FORJADOS

De todas las almazaras estudiadas tan
solo dos de ellas, la de Belizarte (Orjiva)
y la de del Llanete (Albufuelas), tienen
dos plantas, y en las dos, ésta segunda
planta era empleada como vivienda.

En el primer caso el forjado se ha
solucionado con rollizos de Eucalipto
de 10-12 cm de diametro que empo-
tran en el muro de carga, apoyados
sobre un durmiente de menor didme-
tro. Sobre los rollizos se disponian
tablas cubriendo toda la superficie vy,
encima de ellas, una capa de mortero
de cal, base para las baldosas cerdmicas
que forman el pavimento de la planta
superior.

En el segundo caso la Unica diferen-
cia es que en vez de tablas la superficie
se cubre con canizo fijado a los rollizos
mediante cuerdas.

ye con una masa que,
a grandes rasgos, se

compone de:
® 20% de arcilla
para garantizar la

cohesién de la masa.
® 45% de arena que

otorga esqueleto

interno al tapial.

= 15% de cal

m Grava o cascajo
para evitar grandes
retracciones.

Una de las muchas
formas que existen de
construir tapiales es la
siguiente:

Primero se coloca un
encofrado de madera
en forma de cajén y

sobre sus paredes inte-

i
1* Tongada~!

Construccion de un tapial. El arranque del tapial es sobre fabrica de

mamposteria para protegerlo de la humedad del terreno+.

CUBIERTA

Para la cubierta hemos visto una gran
variedad de soluciones: De par e hilera,
de par y picadero, a la molinera...

En todos los casos la madera emple-
ada es de eucalipto o de chopo y la
cubricién es con teja curva. Excepto en
la almazara de El Golco donde se
emplean rollizos de alamo, arboleda
muy comUn en la zona, y la cubricién se
efectlia con launa sobre lajas de pizarra
formando una pendiente del 3 al 5%.

En esta Ultima, para salvar las gran-
des luces, optaron por disponer de car-
gaderos, también con rollizos de
alamo, sobre los que apoyar las
alfarjias, disponiéndose de esta forma
salas exentas de muros.

Para que las alfarjias tuvieran tres pun-
tos de apoyo formaron tres niveles de
rollizos que, apoyandose unos en otros,
forman la totalidad del entrevigado.

Los primeros se encuentran a una
cota de +2.50 m. y sus extremos
empotran en los muros de carga direc-
tamente, sin durmiente. El segundo
nivel tiene una cota aproximada de
+2.65 m y son rollizos de didmetro
entre 12 y 15 cm que se disponen de
forma paralela a los muros de carga,
apoyados por sus extremos en los rolli-
zos del primer nivel. Por Gltimo y a una
cota de 2.80 m se encuentran las
alfarjias que son rollizos de didmetro
entre 10 y 15 c¢m, estos empotran por
un extremo en el muro de carga, por el
otro en el cargadero al que haciamos
referencia y por el punto medio apoyan
en el segundo nivel de rollizos.

Un detalle es el hastial resultante en
todos los molinos debido a la diferen-
cia de altura entre la sala de prensado
y las restantes. Esta practica se debe a
que la sala de prensado requiere mayor
altura que las demas por dos motivos:

1. El husillo de la prensa de viga de
madera tiene una altura de hasta 2.80
metros por lo que condiciona la altura
de dicha sala.

2. La torre: se trata de una fabrica de
mamposteria que actlia como contra-
peso de la prensa. Si bien su altura
depende de las dimensiones de la pren-
sa normalmente hace que esta sala
requiera unos 70 cm mas de altura libre
que el resto del edificio.

Canizo

Pav. de baldosa ccrz'lmica de 30x 30 x2em

Mortero de cal

Muro de
mamposteria

Cuerda que fija el cafiizo al rollizo =~

/
Rollizos de @~ |

Seccidn del forjado construido con rollizos de eucalipto y cafiizo.

VIS T——

2¢r

Durmiente de &'~ 10 cm ~ 456
1 1

m

Lajas de smaers

Attaryas de 0 1013 e/

permiten grandes salas exentas de muros

L3 32 08 @e0M00 reGuer Grandes Dasol que
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Perspectica de la cubierta de la almazara de El Golco. Los cargaderos, donde apoyan las alfarjias,

Castigadera

Beril

Contrapeso de piedras

~_C

Torre .

Rollizos de @~12 ¢m

Terreno compactado /

Lajas de pizarra

DETALLE S: LA TORRE
COTAS EN METROS

Seccién de la torre, una fabrica de mamposteria que actia de contrapeso de la prensa de viga de madera.
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RESTAURACION DE LA ALMAZARA EL LLANETE

Para el estudio de restauracion hemos -
elegido la almazara El Llanete, Albuiue- T e
las (Valle de Lecrin) por ser la que esta
mas cerca de Granada, ya que es condi-
ciéon importante para el nuevo uso.

La idea consiste en ofrecer este edifi-
cio una vez restaurado a la universidad
de Granada para que se puedan desarro-
llar en él seminarios, cursos, conviven-

cias, conferencias, exposiciones... o cual-
quier actividad solicitada por los estu-
diantes o profesorado.

Para ello hemos adaptado el edificio
otorgandole una sala de conferencias,
una sala de estudio, biblioteca, comedor

b

e incluso dormitorios por si la actividad > 6 o N aerrcit
= — @0 ¢ . —

exigiese pernoctar.
La maquinaria de la almazara seguiria

A"’Jm . T

en su lugar, por ejemplo, el empiedro se

convertiria en una mesa redonda, y la
prensa de husillo se mantendria expues-
ta en la biblioteca como si de un libro
mas se tratase. ® Las cubiertas simularian las origina-

La obra necesaria para esta restaura-
cion es la siguiente:

® En cuanto a los cimientos, solamen-
te habria que reforzar el del tnico tapial

que se encuentra en esta almazara y los

les, de par e hilera. Utilizando para ello
vigas de Pino Flandes de 14 x 7 cm y tra-
tamiento de autoclave hasta 2 cm de
espesor.

® Los zunchos de atado donde des-
muros del patio son de nueva construc- cansan los pares serian de hormigén
cion, también de fabrica de mampos-
teria. nezcan ocultos y no alteren la fabrica de

armado. Con el objetivo de que perma-

e DETALLES

~Vargenes
X \brazadera de hierro

b
I Sk
Canal por donde discusre el aceite hasta
llegar a la unsja desde la cual se echa,
mediante cazas, a 1as otras tinajas

Abibe pasa ¢l alpechin

Cruintal

Perspectiva general de la prensa de viga de madera.
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Planta de distribucién de la almazara El Llanete después de la restauracion propuesta.

mamposteria, con la cual estan fabrica-
das los muros, se utilizaria como enco-
frado de dichos zunchos una fabrica de
mamposteria segin se muestra en el
detalle D.

® El Gnico cambio visible realizado
con respecto a la construccion original es
proporcionar una mayor iluminacién y
ventilacién a la sala de estudio ya que la

partes de las que se compone son las
siguientes:

m Punto de aplicacién de la potencia:
se compone de dos piezas, un husillo
de madera dotado de dos bigarras para
hacerlo girar, el cual estd en contacto,
en la parte superior, con el brazo de la
palanca mediante una tuerca de made-
ray, en la parte inferior, al quintal que
es una gran roca tallada y enterrada de
unos 2.000 kilos.

m Punto de resistencia: en la regaifa
es donde se colocan las capachas de
esparto llenas de masa de oliva para ser
estrujadas y la pieza que transmite la
presiéon se llama marrano, siendo de
madera y estando unido al brazo de la
palanca mediante clavos y cuerdas.

m Punto de apoyo (de altura gradua-
ble): la palanca apoya en las virgenes
que son listones de madera empotra-
dos en las lavijas. Para que este punto
de apoyo no ceda, al ser el empuje

La almazara restaurada prescindiria de revestimientos. Con esta practica se pretende conseguir un edificio didactico de la construccion tradicional.

original del edificio es escasa para el
nuevo uso de esta sala. Para ello se ha
aprovechado el hastial resultante como
diferencia de alturas entre la sala de
prensado (sala de estudio) y las cuadras
(oficinas), al cual ya hemos hecho refe-
rencia.

® En cuanto a los pavimentos seria
necesario cambiarlos en su totalidad por
el mal estado en el que se encuentran. En
el patio se cambiaria el empedrado de
morrillos por un empedrado artistico
granadino. Y en el resto del edificio se
dispondrian baldosas ceramicas.

Seccidn de la sala de tinajas de la almazara Baluarte (Orgiva).

hacia arriba, tal y como se muestra en
el dibujo, se encuentra la torre que
actlla de contrapeso y estad construida
con rollizos sobre los cuales una fabrica
de mamposteria tomada con mortero
de cal impide que las lavijas se levanten
del suelo.

m Brazo de la palanca: son de cuatro

Mortero de cal

Pa.-lvimcnla de
losas de piedra

Tinaja ceramica

a seis vigas de madera unidas mediante
cuerdas o abrazaderas de hierro. La lon-
gitud de este brazo puede variar entre
10y 16 metros. Como caso excepcional
sabemos que existié una en Pinos Genil
que media 30 metros pero desafortu-
nadamente se la llevé una crecida del
rio.

Para mas detalles sobre la construc-
cién tradicional asi como la restauracion
de la almazara El Llanete, invitamos a
todos los interesados a la lectura del
estudio que hemos realizado, el cual se
encuentra en la biblioteca de la Escuela
Universitaria de Arquitectura Técnica.

TINAJAS

Una vez obtenido el aceite de la prensa
de viga de madera y separado, por dife-
rencia de densidades, del alpechin, se
vierte a una de estas tinajas ceramica,
donde permanece almacenado hasta su
venta. Cada tinaja tiene una capacidad
entre 1.500 y 2.000 litros.

Las tinajas, al estar fabricadas con
ceramica, pueden sufrir dilataciones,
por lo que se embuten en arena fina
que actlla como masa térmica prote-
giéndolas asi de los cambios bruscos de
temperatura.

En la sala de tinajas o bodega se
extiende una capa de orujo para que no
se disperse la arena, otorgédndole
ademas mayor firmeza al suelo.

El orujo es lo que resta de la oliva
tras exprimirlas y se compone basica-
mente de semillas y piel de olivas. @
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FINAL

LUNEL

El Plan Especial del Centro
Histérico empieza a ver el
final del tanel. La presenta-
cion del documento de avan-
ce abre nuevas expectativas
en la manera de gestionar
las intervenciones en el
perimetro delimitado por el
area centro, donde hasta
ahora toda actuacion se
regia por la normativa del
PGOU del 85, bajo la tutela
de la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico, de la
Delegaciéon Provincial de

Cultura.

- a redaccion de un planeamiento
especifico para el drea centro ha
sido una asignatura pendiente desde
que entré en vigor el primer plan de la
democracia. La falta del plan especial
no ha sido sino una prueba mas del
desinterés mostrado por los distintos
gobiernos municipales hacia el centro
histérico de la ciudad. Desde que se
aprobo la delimitacion del conjunto
historico de Granada, en 1993, hasta la
fecha, la redaccion de un plan especifi-
co para el centro ha sido una necesidad
sentida por instituciones y colectivos,
que se ha ido posponiendo en el tiem-
po. Como la situacién de abandono de
los barrios histéricos.

Uno de los colectivos que mas ha
demandado el plan especial ha sido la
Asociacion Provincial de Constructores
y Promotores de Edificios, organizacion
que en los tltimos anos ha criticado las
exigencias de la Delegacion Provincial
de Cultura y las objeciones que hacen
interminables los tramites de cualquier
expediente previo a una intervencion.
En este sentido, los promotores se han
quejado de la forma de gestionar las
intervenciones en el centro histérico,
bajo la tutela de Cultura, al entender
que con ello se ha producido un esta-
do de inseguridad juridica, ya que
hasta la resolucion definitiva de un
expediente no se sabe qué se puede
hacer en un determinado solar o edifi-
cio. Para los promotores, la situacion se
agravé mucho mas cuando la Delega-
cion Provincial de Cultura decidié sus-
pender cualquier intervencion en el
centro que supusiera alteracion de
volimenes, alineaciones o parcelario,
acogiéndose al hecho de que se habia
encargado la redaccion del plan cen-
tro. La suspension de las intervenciones

impuesta por Cultura alin se mantiene,
con lo cual, las Unicas actuaciones que
se pueden llevar a cabo en el area deli-
mitida por el plan especial son las de
rehabilitacion de edificios o sustitu-
cion, siempre que ello no suponga una
modificacion de parcelario, volimenes
o alineaciones.

El avance del plan abre la posibili-
dad de que Cultura levante la suspen-
sion antes de la entrada en vigor del
documento (y ese fue su compromiso).
Pero al margen de los intereses de
colectivos, el plan constituye una
herramienta indispensable no sélo
para unificar criterios a la hora de inter-
venir, sino para recuperar una extensa
zona de la ciudad histérica que se cae
a pedazos. El propio documento de
avance recoge cudl es la cruda realidad.
De las 3.618 fincas existentes en el
ambito del plan centro, 790 edificacio-
nes (que representan el 21%) estan en
mal estado de conservaciéon o son irre-
cuperables. El documento cataloga
1.034 edificios, de los que 427 (el 41%)
estan en estado deficiente. Estos datos
son soélo ilustrativos para subrayar el
estado de degradaciéon del centro
historico de Granada, que ha estado
dejado de la mano de nadie desde
tiempo inmemorial. El plan llega tarde,
cuando parte de las edificaciones que
merecen preservarse son dificilmente
recuperables.

El propio documento pone de relie-
ve que "lo tardio de la introduccién de
mecanismos de planificacién urbanisti-
ca en el centro histérico ha favorecido
la consolidacion del abandono y de la
ruina como forma de acometer el cam-
bio de la estructura fisica". Romper esa
dinamica es uno de los grandes retos
del plan centro. @




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

entro dc Granada

LIMITE DEL AREA CENTRC

1.- Alhambra y Generalife

2.- Centro 3.- Albaicin  4.- Sacromonte

Division del conjunto histérico de Granada en cuatro grandes areas. (Avance del Plan Especial del Conjunto Histérico de Granada, 1993,

PEDRO SALMERAGON ESCOBAR / Arquitecto |
FEDERICO SALMERON ESCOBAR / Arquitecto

MARIA CULLELL MURDO / Arquitecto Técnico Desde 1979 hasta el conflicto de la

estado en constante transformacion y  escala de barrio.

MARIA DEL MAR VILLAFRANCA JIMENEZ / Historiadora

La ciudad tiene consideracién como
‘ciudad artistica’ por Real Orden de 5
de diciembre de 1929. En 1993 la Con-
sejeria de Cultura y Medio Ambiente de
la Junta de Andalucia delimité el Con-
junto Histdrico de la ciudad excepto la
Alhambra. Durante todo ese periodo
no hubo una delimitacién efectiva a
efectos de desarrollo de planeamiento
o de tramitacion de licencias.
Teniendo en cuenta que la Alham-
bra, como monumento singular, es
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1. El conjunto historico de Granada y el area centro. Delimitacion y relaciones

también Conjunto Histoérico y con deli-
mitacién propia, Granada se encuentra
con un casco antiguo formado por dos
Conjuntos Histéricos que a través del
planeamiento especial se funden en
uno solo por cuestiones evidentes de
coherencia del instrumento urbanistico.

Los mecanismos de intervencién en
la ciudad antigua, salvo en las areas de
la Alhambra y Albaicin que tienen pla-
neamiento especial aprobado, siguen
basados en las determinaciones del

PGOU-85, cuya revision, a nivel de
documento de aprobacién inicial, se
presentara en abril-mayo de 2000.

En Granada se da una circunstancia
especial: la Alhambra y el Albaicin
constituyen unidades morfoldgicas
que conforman la ciudad de una
manera fundamental por la entidad
que tienen a nivel monumental e histd-
rico. En la ciudad se habia sentido la
necesidad de planificar urbanistica-
mente el Albaicin porque su caserio ha

a veces ha evolucionado negativa-
mente. Los guardianes del barrio, sus
habitantes, han mantenido una lucha
constante por la permanencia de sus
vistas, consiguiendo contener sus voli-
menes, pero esto no ha sido suficiente
para integrar una politica de recupera-
cién de sus valores arquitecténi cos y
paisajisticos. En la década de los 70 se
planted un temprano Plan Especial del
Albaicin, que en el tramo final de su
tramitacion queddé aparcado. Las con-
secuencias fueron muy negativas, ya
que la propiedad privada, levantada la
suspension de licencias, llend en poco
tiempo los espacios que el Plan
Albaicin disend como espacios libres a

En 1979 se redact6 un Plan Especial
para el area de San Matias situada en
pleno centro de la ciudad. Fue el final
de un proceso de reivindicacion ciuda-
dana que evité la prolongacion de la
Gran Via a través del barrio. Este plan
inmovilizé practicamente el area de
San Matias en la que sélo se rehabilita-
ron dos inmuebles municipales en el
perimetro del barrio (la Casa Rey Soler
y el edificio situado en la esquina de las
calles San Matias y Navas). En 1991 se
activé el proceso de renovacion cuan-
do el proceso imparable de ruina habia
determinado la demolicion de varios
edificios produciendo vaciados impor-
tantes del caserio.

urbanizacion de "Los Alijares” en la coli-
na de la Alhambra solamente existe un
ensayo inacabado para ordenar el
Conjunto Historico. La detencion de
estas construcciones obligé a la redac-
cion de un plan especial cuyo Avance
se presentd en 1986. Se dispuso un
nuevo acceso al Conjunto de la
Alhambra para el tréfico rodado para
evitar la subida de autobuses y vehicu-
los contaminantes por la cuesta de
Gomérez. Frente a la ventaja de un des-
censo de la contaminacion del bosque
alhambrefo, el nuevo acceso confirma-
ba de una manera definitiva la llegada
masiva del coche a la Alhambra por la
zona sur. A los problemas medioam-

Alzada 35



bientales causados por el nuevo traza-
do (véanse como ejemplo los recortes
de las laderas del flanco suroeste) se
suman los de las edificaciones que jalo-
nan su largo arranque desde la
Carretera de la Sierra: un desacierto
paisajistico notable para una zona que
a la postre hace de entrada a un monu-
mento tan significativo como la
Alhambra.

Después del Plan Especial de la
Alhambra, se redactd un nuevo Plan
Especial para el Albaicin que esta
vigente desde comienzos de los 90. La
circunstancia de una ciudad, sin una
delimitacién como Conjunto Histérico
y con dos grandes planes especiales
aprobados, era algo singular que recla-
maba una solucién coherente a nivel
de tutela del Patrimonio Histérico.

Las leyes del Patrimonio Histdrico
Espanol de 1985 y la Ley del
Patrimonio Histérico de Andalucia de
1991, tienen ya una vigencia suficiente
para pesar en la valoracion de antece-
dentes que estamos enumerando.
Estas leyes han cubierto un vacio nor-
mativo importante, especialmente
puesto de manifiesto en las relaciones
entre la politica de Conservacién del
Patrimonio Histérico y la problematica
urbanistica. De estas leyes, la del
Patrimonio Histérico de Andalucia
(LPHA), viene a resolver con mayor
detalle las conexiones con los determi-
nantes urbanisticos para cumplir con
uno de los supuestos de mayor interés

de la ley estatal: la participacién activa
de los Ayuntamientos en la tutela de
los Bienes Culturales. Las decisiones
que se adoptan en Granada a partir de
1993 son consecuentes con la filosofia
de la legislacién citada al volver sobre
la ciudad histérica de una forma inte-
gral.

En efecto, el Avance del Plan
Especial del Conjunto Histérico de
Granada, redactado en 1993, esta-
blecia la conexién entre las distintas
partes de un casco antiguo de grandes
proporciones y con problemética muy
distinta. Se definian cuatro Grandes
Areas homogéneas: Albaicin, Alham-
bra, Centro y Sacromonte. Las dos pri-
meras tienen planeamiento con plena
vigencia, el Plan Especial de!l Area
Centro ha finalizado su fase de Avance
en febrero de 2000 y el del Sacromonte
estd por hacer. Una parte del Area
Centro, la zona de San Matias com-
prendida por las calles Navas, Escudo
del Carmen y San Matias, considerada
como sector preferente por razones
histéricas en lo que se refiere a las vici-
situdes del planeamiento, cuenta tam-
bién con Plan Especial aprobado desde
1994.

Los mecanismos de proteccién de la
ciudad dependen mas que nunca de
las componentes territoriales, lo cual
no es nuevo, sino algo en lo que se
insiste en la literatura especializada
sobre los Bienes Culturales. Granada es
un caso paradigmatico de esta depen-

dencia. La formalizacién de la ciudad
ha alterado unas zonas, en tanto que
otras permanecen casi intocadas y
ademas presentes en la imagen de la
ciudad, porque su formacién sobre
colinas hace incuestionable la superpo-
sicion de las imagenes cambiantes del
paisaje urbano y del paisaje "natural’ o
agreste. Esta es probablemente la clave
en la que haya que invertir mas tiempo
de reflexion y méas recursos en un futu-
ro inmediato, en la seguridad de obte-
ner a partir de ahi las pautas para la
valoracién y planificacién de todo el
Conjunto Histérico. Todos los aspectos
relacionados con el paisaje y el entorno
deben ser prioritarios ya que a pesar de
las agresiones puntuales que se han
producido es posible recuperar un "dia-
logo" basado en el entendimiento y no
en el agotamiento de los recursos.

Esta propuesta puede convertir en
un instrumento eficaz lo que hasta
ahora se ha entendido como un mar-
chamo publicitario. Nos referimos a la
inclusién de Granada en la Lista del
Patrimonio Mundial. La Alhambra y el
Albaicin pertenecen a esa lista y es bas-
tante probable que la UNESCO acepte,
dentro del Area Centro, el ambito que
abarca la Granada Renacentista. Esta
seria la ocasién para soldar las tres
Zonas en torno a un proyecto de ciu-
dad - paisaje que asegure sus valores
por encima de los topicos a los que
normalmente se recurre para definir la
belleza de Granada.

2. El Plan especial del area centro. Determinaciones generales.

El Area Centro, configurada como un
zocalo de la ciudad escarpada, a la que
envuelve desde el Triunfo hasta el
Barranco del Abogado, requiere una
atencion especial por sus relaciones
funcionales con la ciudad antigua y la
moderna y por la complejidad de sus
recursos. El Plan Especial se ha presen-
tado en la fase de Avance con estudios
diversos que estan en relacién con la
necesidad de conocimiento que impo-
ne un objeto tan complejo en valores y
también en necesidades.

Sus antecedentes son los documen-
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tos de planeamiento general y especial
que se han generado hasta la fecha y
sobre todo el Avance del Plan Especial
del Conjunto Histérico de Granada de
1993, que dedicaba una atencién
especifica al Area Centro. Las determi-
naciones y trabajos de informacién de
aquel documento se relacionan de una
forma directa con el que se ha elabora-
do para el Area Centro en el periodo
1998-2000 ya que buena parte de su
diagnéstico permanece vigente.

Nos parecia que se habia dilatado
excesivamente el momento a partir del

cual se decide, o si se prefiere se apues-
ta, por una politica coordinada que
convierta el Centro de la ciudad en un
organismo vivo, pulsante. Desde nues-
tro punto de vista, lo tardio de la intro-
duccion de mecanismos de planifica-
cion urbanistica en el Centro Histérico
ha favorecido la consolidacion del
abandono y de la ruina como forma de
acometer el cambio de la estructura
fisica, incluso con la pérdida de inmue-
bles de interés. En cierto modo esta
relajacién ha supuesto encomendar la
direccion del proceso al capital inmobi-
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1.- Hospital Real - Triunfo
2.- San Justo y Pastor - Duquesa
3.- Gran Via

4.- Catedral - Sagrario
5.- Magdalena
6.- San Antén

de las Angustias
8.- San Matias
9.- Paseo del Genil

7.- Puerta Real - Nuestra Sefiora

10.- Realejo - Escoriaza
11.- 8an Cecilio - Mauror-
Antequeruela

12.- Barranco del Abogado

liario que ha mantenido una presién
constante sobre la ciudad antigua eli-
giendo sus intervenciones sobre la base
exclusiva de la rentabilidad.

Una vez desarrolladas las etapas del
Preavance y Avance, se espera que el
Plan se convierta en el mejor interlocu-
tor para desarrollar iniciativas, que la
politica y la gestiébn municipales entien-
dan las posibilidades que tiene como
instrumento y las aplique y mejore. Este
sentido pragmatico iluminara de algu-
na manera las acciones y estudios que
el Plan propone, apostando por deter-
minadas iniciativas y esto, queremos
indicarlo, es uno de los aspectos a resal-
tar desde el punto de vista metodologi-
co. Las direcciones apuntadas saldran o
no reforzadas después de la consulta a

Delimitacién del area centro y propuesta de areas homogéneas. (Avance del Plan Especial Centro, 1999)

PROCESO DE ELABORACION

INFORMACION

DEFINICICION DEL

VALORES / CONSECUENCIAS

l

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

los organismos encargantes y sobre
todo a la opinién publica, y en funcién
de los resultados del debate que se

establezca, se reconduciran los trabajos
hacia la fase final del Plan con unas
perspectivas claramente definidas.

La intencién de este Plan es resolver
las demandas normativas propias de
un instrumento de esta naturaleza
pero también aportar instrumentos
que permitan una gestion propia de
una ciudad que tiene un especial brilio
en el campo de la cultura y unos recur-
sos patrimoniales que son un apoyo
fundamental de su economia.

Exponemos a continuacién el proce-
so seguido para el Avance del Plan
Especial Centro, los programas funda-
mentales de que consta y después se
desarrollan con mayor detalle alguno
de los contenidos que entendemos de
mayor interés.
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ESTUDIO SECTORIAL,:
COMPOSICION DE FACHADAS

PERMANENCIAS DE LAS ORDE

NANZAS. LOCALIZACION.
En la zona de estudio: Bib-Rambia - Zacati
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Estudio de composicion de fachadas para los trabajos de normativa. (Avance del Plan Especial Centro, 1999)




PROGRAMA 1

MATERIALES
® Memoria con inclusién de planimetria
histérica.
® Plano comprensivo de la evolucién
histérica con la interpretacion de los aspec-
tos mas destacables.

INFORMACION / FUENTES
® Avance del Plan Especial del Conjunto
Histérico (PECH) de 1993.

VALORES / CONSECUENCIAS

® Aporta una vision del Area Centro aso-
ciando el andlisis de la trama urbana en
diversas épocas y su relacién con los valo-
res tipolégicos de la arquitectura. Se ha ela-
borado un plano comprensivo de las etapas
por las que ha pasado a través del tiempo.

® Analiza los sectores en los que se ha
dividido el Area Centro, sectores que que-
dan identificados a través de complejas
razones donde interviene la historia, la
morfologia y las identidades.

m Establece los criterios de organizacién
del Catalogo del Plan.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

® Se utiliza en el PE del Area Centro para
incorporar las lecturas de las areas mor-
folégicas al Catalogo.

§ Se presenta un estudio grafico sobre la
evolucién histérica que podria incorporarse
al Centro de Recursos Patrimoniales que se
Prevé en este Plan y a la difusién del
Catalogo por via electrénica.
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PROGRAMA 2

MATERIALES
En soporte informatico - base de datos que
integra texto e imagenes.
En planimetria indicando el nivel de catalo-
gacion que afecta a las parcelas.

INFORMACION / FUENTES

B Catilogo del Plan General de
Ordenacién Urbana de 1985,

® Catalogo ampliado por el Ayuntamien-
to de Granada, sin valor normativo pero
con informacién textual y grafica comple-
mentarias.

N Avance del PECH.

® Trabajo de campo.

® Informacién bibliografica especifica.

VALORES / CONSECUENCIAS

® Conocimiento del patrimonio histérico
del Area Centro.

m Difusién/consulta por medios tradicio-
nales, por Internet, por canales propios de
tipo informatico, en bibliotecas y archivos,
en el Ayuntamiento e instituciones publicas
por cualquier procedimiento.

® Posibilidad de actualizacién , modifica-
cion etc.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

B Integracién en el Centro para el
Catalogo de la ciudad de Granada.

® Instalacién para su uso a través de
Internet mediante una plataforma de las
que ya tiene establecidas el Ayuntamiento
de Granada.

W Instalacion en redes de las institucio-
nes del Patrimonio Histérico (archivos y
museos) a partir del Instituto Andaluz del
Patrimonio Histérico.

® Integracién en los dispositivos de los
Gabinetes Pedagégicos.

® Integracién en plataformas multime-
dia.

m Utilizacién para la red de recursos
Patrimonio - Turismo.

¥ Propuestos en el Avance de Normativa
como "niicleo fundacional" del Registro de
Edificaciones con Deberes de Conservacion.
Estrategia dirigida a disponer de una infor-
macién actualizada del estado de los
inmuebles del Area Centro de la ciudad de
Granada para evitar su deterioro descon-

trolado.
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PRODGRAMA 3
ESTUDIO ARQUEOLOGICO

MATERIALES
® En soporte informatico - base de
datos.
® En planimetria indicando el nivel de
cautela que afecta a las parcelas.

INFORMACION / FUENTES
B Avance del PECH.
® Carta Arqueolégica de Granada. Pro-
yecto de Arqueologia Urbana de Granada.

VALORES / CONSECUENCIAS
® Se dispone de una informacién parce-
la a parcela con las cautelas para cada caso
concreto.
® Es una fuente de informacién del maxi-
mo interés para las intervenciones que
vayan a acometerse, |

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION
W Integracién en plataformas de consul-
ta similares a las descritas en el apartado
del Catalogo.
® Posibilidad de incorporar con posterio-
ridad las cautelas arqueolégicas al |
Catélogo de edificios. ‘

En la calle del Cuarto Real de Santo Domingo
se presenta la muralla como limite del espacio
urbano y se integra con edificaciones
menumentales y de escala doméstica.

ESTUDIO DEL COLOR
B GRANADA: LA CIUDAD RADIANTE

PROGRAMA 4

Granada es una ciudad de colinas o de vertientes
con importantes implicaciones paisajisticas.
Vista de la Antequeruela y la Catedral.

MATERIALES
B Memoria: Estudio del color.
m Carta de colores contrastada en acua-

rela para la entrega final del Plan.

INFORMACION / FUENTES
m Avance del PECH.
m Bibliografia especifica sobre el tema.
= Investigacion propia.
u Trabajo de campo.
= Analitica de capas pictéricas y morte-
ros.

VALORES / CONSECUENCIAS
m Disponibilidad de una carta del color
para el Area Centro con investigacion pro-
pia y aplicada al caso de Granada.
= Planteamiento alternativo a las cartas
del color realizadas por casas comerciales
para otros Centros Histéricos.
® Continuidad de la investigacion para
llegar a un Plan del Color para todo el
Conjunto Historico conectando con otras

iniciativas.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

® Desarrollar una Carta del Color impre-
sa con medios adecuados para aportar una
buena referencia a los profesionales.

® Desarrollar una industria local de pig-
mentos, cal, morteros etc. adecuada a las
caracteristicas de la ciudad, tanto para su
aplicacion en restauracion como en inter-
venciones de nueva planta.

® Posibilidad de que las casas comercia-
les (todas las que lo deseen) preparen unas
gamas apropiadas a las peculiaridades
investigadas para el Area Centro.

® Incorporacién al Laboratorio de
Imagen de la ciudad de Granada.

PROGRAMA 5

LA CIUDAD COMO

RECURSU L '

MATERIALES
m Memoria con graficos de tipo organi-
zativo.
u llustraciones que avalan las cualidades

de Granada como Recurso Patrimonial.

INFORMACION / FUENTES
m Elaboracion propia.
= Bibliografia especifica.

VALORES / CONSECUENCIAS

® Integracién de los recursos patrimo-
niales en canales apropiados de difusion,
debate, formacion etc.

m Potenciacion de las tareas de tutela del
Patrimonio Histérico.

® Apoyo a las tareas emprendidas por
las instituciones del Patrimonio Histérico:

museos, archivos y bibliotecas.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

B Integracion en una estructura descen-
tralizada y abierta reconocible como
“Centro de Recursos Patrimoniales de
Granada", donde se incorporen el Centro
para el Catalogo, el Laboratorio de Imagen
de la Ciudad etc.

® Ubicacion de las primeras unidades en
alguno de los edificios de propiedad munici-
pal o en algin edificio transferido por con-
venio, contando con una demanda inicial de
espacio que no seria excesiva: 300 - 500 m2.
Posteriormente podria tener sede Unica o
compartida con otros usos en alguno de los
edificios historicos que propone esta Plan
Especial para reequipar la ciudad. Como se
trata de un centro agil basado en buena
parte en nuevas tecnologias de comunica-
cibn y expresion grafica, sus actividades
podrian estar nucleadas en sedes fisicas dis-
tintas. Para ir un poco mas lejos en la volun-
tad de decidir y proponer modelos éptimos
por los que la ciudad de Granada debe bata-
llar en el préximo siglo, proponemaos que el
Centro de Recursos Patrimoniales tenga su
sede principal a medio plazo en el antiguo
Convento de San Francisco (que fue
Capitania General), ubicacién que en esta
Plan se ha elegido como el Centro Cultural
mas importante del Area Centro de
Granada, con funciones polivalentes en el

terreno de la Cultura y el Patrimonio.

PROGRAMA &

ESTUDIO TIPOLOGICO

MATERIALES

® Memoria.

® Planimetria comparada de los ejem-
plos mas representativos de las tipologias
arquitectonicas del Area Centro.

m Tablas estadisticas para la obtencién
de indices orientativos.

m Estudio de los "invariantes" (parcela,

composicion etc.).

INFORMACION / FUENTES
= Trabajo de campo.
= Bibliografia especifica.

VALORES / CONSECUENCIAS
m Analizar los desarrollos espaciales de

los tipos de edificacién de mayor interés
del Area Centro, enfocando el estudio hacia
la casa patio y el inmueble de renta.

= Ejemplificar los hallazgos arquitecténi-
cos en la historia urbana de esta zona.

m Servir de orientacién para las ordenan-
zas y la recuperacion de tipologias de
interés tanto en rehabilitacién como en

nuevas intervenciones.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION
B Integracién en programas de Inves-
tigacion urbana en la estructura que se pro-
pone como "Centro de Recursos Patri-

moniales".
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Estudio de las tipologias arquitectdnicas. (Avance del Plan Especial del Area Centro, 1999).
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PROGRAMA 7
ESTUDIOS DE IMAGEN URBANA

MATERIALES
® Planimetria con estudios de imagen
desde diferentes enfoques graficos.

INFORMACION / FUENTES
® Trabajo de campo.
® Bibliografia especifica.

VALORES / CONSECUENCIAS

® Disponer de analisis sistematicos del
espacio y del paisaje urbanos.

® Establecer criterios normativos para la
mejor conservacion de los ambientes.

B Aportar nuevas interpretaciones de la
ciudad.

® Integrar a colectivos de artistas: foté-
grafos, pintores, arquitectos etc.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION
® Incorporar los estudios de imagen en

un futuro Catalogo ampliado de la imagen
urbana,

® Conectarlo a los medios de consulta,
difusidn etc. programados para el

Vista de Granada desde el Camino de Ronda
mmm-mwuumm.
(Agumd-ns.ummm-lmah

estacion de ferrocarril, 1999)

3. Definicion del catalogo

Se establecen dos niveles generales de
clasificacién del Patrimonio Urbano, en
funcién del interés de su conservacion
ya sea individualizado o genérico, a la
vista de sus caracteristicas arquitectd-
nicas, valores histérico-artisticos Yy cua-
lidades ambientales.

m Patrimonio catalogado.

= Patrimonio no catalogado.

44 Alzada
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PROGRAMA B

CIUDAD SALUDABLE:
EL AREA CENTRO

MATERIALES
= Memoria.
® Plano de accesibilidad para servicios
publicos de asistencia.

INFORMACION / FUENTES

m Trabajo de campo.

u Bibliografia especifica.

u Delegacion de Salud del Ayuntamiento
de Granada.

® Delegacién en Granada de Ila
Consejeria de Salud.

= Red de ambulancias de Granada.

u Parque de Bomberos de Granada.

m ONCE.

= 061.

m Otros servicios e instituciones.

VALORES / CONSECUENCIAS

m Reforzar la accién comunitaria en los
temas relacionados con la salud.

m Desarrollar las aptitudes personales de
la poblacién.

® Crear entornos favorables para una
vida saludable.

® Reorientar los servicios de salud y pre-
ver los medios adecuados.

m Promover la idea y mediar para su
difusion.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

m Participacién de las ONG en la gestién
de la salud: asistencia a capas sociales con
problemas determinados, a sectores de
edad poco atendidos por la sanidad publi-
ca etc.

B Optimizacién de los recursos actuales
de la administracién en materia de salud.

Patrimonio catalogado

Se entiende por Patrimonio cataloga-
do, el conjunto de inmuebles someti-
dos a una proteccién individualizada
por concurrir en ellos valores arqui-
tectonicos, histéricos o ambientales
que contribuyen a configurar las carac-
teristicas generales del Conjunto
Histérico.

PROGRAMA 9
NORMATIVA

MATERIALES
u Memoria.
® Estudio comparado a nivel fundamen-
talmente grafico con expresiéon de orde-
nanzas antiguas, alzados de estado actual
etc. de un area de la ciudad.

INFORMACION / FUENTES
® Trabajo de campo.
u Bibliografia especifica.
® Normativa de planeamiento especial
de Granada (Albaicin y Area Preferente de
San Matias), Santiago de Compostela y
Toledo.

VALORES / CONSECUENCIAS

m Establecer a nivel de Avance el indice
de la normativa del Plan Especial y los cri-
terios fundamentales de las normas.

B Abrir el debate y las aportaciones de
los sectores interesados para la elaboracién
final de las normas.

® Crear las bases para intervenir en el
Area Centro.

DESARROLLOS / INSTRUMENTACION

® Normativa general y particular para el
Area Centro.

B Definiciones para la accesibilidad del
Catalogo desde diferentes sistemas de con-
sulta. Actualizacién de la informacién.

® Creacion del Registro de Edificaciones
con Deberes de Conservacién.

A los efectos de la catalogacién indi-
vidualizada de los edificios se definen
los siguientes caracteres basicos de |a
edificacién como determinantes de su
proteccién:

m Sistema estructural. Hace referen-
cia a la tipologia y organizacién espa-
cial de la estructura portante, enten-
diendo por tal el conjunto de elemen-

CATALOGACION DE BIENES INMUEBLES
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Edificios catalogados en un sector del centro. (Avance del Plan Especial del Area Centro, 1999)




tos constructives relacionados entre si
gue transmiten de un modo determi-
nado y caracteristico las cargas y sobre-
cargas del edificio al suelo.

= Organizacién interna. Los elemen-
tos basicos de organizacion espacial de
la edificacion en su interior, diferen-
cidndose el acceso al edificio y la posi-
cién y/o desarrollo del sistema de
comunicaciones verticales.

m Fachada. El cerramiento exterior
de la edificacion a la via publica, signi-
ficandose el cardcter acabado de su
composicién integral e identificando
como elementos significativos basicos
en la misma los cierres, balcones y hue-
cos en general,

El Plan pretende la permanencia de
estos caracteres tipologicos en cuanto
determinantes de la valoracion del edi-
ficio en su conjunto. La preservacién
material de los elementos constructi-
vos que los sustentan dependera, del
nivel de catalogacion del edificio y de
la ordenanza particular de zona que le
afecte.

Atendiendo a la gradacion de sus
valores objetivos y singulares se produ-
ce la siguiente clasificacién del patri-
monio arquitecténico catalogado, cuya
aplicaciéon concreta e individualizada se
establece en planos de ordenacion y en
el catalogo del patrimonio arquitecto-
nico sujeto a proteccion.

m Nivel BIC. Edificios monumentales
y de valor excepcional, arquitecténico,
histérico - artistico y cultural.

Se aplica este nivel de proteccion
integral a las edificaciones que presen-
tan una excepcional calidad arquitecto-
nica y valor historico, y representan
hitos en la escena urbana. Deben man-
tenerse en su total integridad, con
especial respeto de sus caracteristicas
singulares y de los elementos que los
componen, procurdndose su conserva-
cién y recuperacion por todos los
medios de la técnica. Su clasificacién
depende de circunstancias objetivas
determinadas por la legislacion del
patrimonio histérico: declaracion o
incoacion como BIC, inscripcién especi-
fica en el Catilogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz.

m Nivel A. Edificios de interés arqui-
tecténico.

46 Alzada

Interior de una casa palaciega de la calle Buensuceso:
valores arquitectdnicos ocultos y sorpresas aseguradas para la mirada.

Con independencia de la clasifica-
cion en dos subapartados A1 y A2 se
integran, sin discriminar por razon cro-
noldgica, tipologica o estilistica, todos
aquellos edificios en los que fuera posi-
ble reconocer calidades y valores arqui-
tectonicos que constituyen el patrimo-
nio construide de la ciudad a lo largo
de toda su historia. Podria considerarse
su "homologacion" con la categoria de
bienes de inscripcién genérica en el
Catélogo del Patrimonio Historico
Andaluz, segun lo dispuesto en la
LPHA-91 (arts. 7, 8 y 13.2).
Clasificacion:

= Nivel A1. Edificios de caracteristi-
cas singulares y de elevado valor arqui-
tectonico, historico o cultural. Se aplica
este nivel de proteccion a los edificios
que poseen una elevada calidad en su
conformacion arquitectéonica global,
tanto exterior como interior, lo que
determina su valoracion singularizable
y su conservacion con tratamientos

especificos para mantener sus condi-
ciones arquitectonicas tanto volumeétri-
cas, estructurales y tipolégicas como
ambientales, sin perjuicio de obras
interiocres o extericres con ellas compa-
tibles y adecuadas al uso pertinente a
su estructura y funcion urbana.

m Nivel A2. Edificios de caracteristi-
cas tipolégicas y compositivas de espe-
cial significacion arquitecténica vy
ambiental.

Se aplica este nivel de proteccidn a
aquellos edificios de valor arquitecténi-
€O que por sus caracteristicas tipolégi-
cas y coherencia ambiental deben con-
servar sus elementos y caracteristicas
fundamentales, sin que requieran su
proteccion integral interna.

= Nivel B. Edificios de interés en el
conjunto urbano.

Se aplica este nivel de proteccién al
conjunto de arquitecturas, cultas o
populares, que por su grado de cohe-
rencia arquitectonica, tipologica y

etnografica informan de la cualidad
general del patrimonio edificado o son
expresion de la cultura arquitecténica
tradicional, y que caracterizan a la ciu-
dad histérica como un conjunto de
interés cultural. Como tales, deben ser
objeto de conservacion al menos en lo
que a su configuracion exterior y a los
caracteres determinantes de su tipo-
logia arquitectdnica se refiere.

Patrimonio arquitectonico

no catalogado

Se entiende por patrimonio arquitecté-
nico no catalogado el conjunto de
inmuebles que no presentando valores
arquitecténicos, ni interés histérico o
ambiental singulares para su protec-
cién individualizada, estan sometidos a
una regulacion genérica mediante nor-
mas de conservacion, edificacion, inter-
vencion e integracion ambiental por
estar enclavados en el centro histérico
de la ciudad, y en su perimetro de pro-
teccién.

El patrimonio arquitecténico no
catalogado, en atencion a su integra-
cion en la ordenacién y su acomoda-
cion a las normas de conservacion, edi-
ficacion o intervencién que sean de
aplicacién en cada caso, se subdivide
en las siguientes clases:

m Conformes con la ordenacion:
afecta a los inmuebles cuyas caracteris-
ticas son compatibles con el caracter
del espacio urbano al que pertenecen y
por lo tanto podrédn mantener sus con-
diciones esenciales y concretas, de altu-
ra, volumen, perfiles, distribucion de
huecos, etc. Las obras pueden ser tam-
bién de nueva planta.

m Disconformes con la ordenacion:

afecta a los inmuebles o elementos de
los mismos que, por una u otra cir-
cunstancia, se muestran disconformes
con las determinaciones de la ordena-
cion, con la regulacion de la interven-
cidn en las edificaciones o con la pro-
teccién del patrimonio histoérico artisti-
co y de su entorno, y para los que el
Plan prevé su desaparicion, sustitucion
o adecuacion.

Registro Municipal de
Edificios a Conservar
Una consecuencia practica del
Catalogo como propuesta del Avance
del Plan Especial es la constitucion de
un Registro Municipal de Edificios a
Conservar que permitira el seguimiento
de las condiciones de conservacion de
los inmuebles del Area Centro.
Inicialmente el Registro quedard
constituido por el Catdlogo que estd
configurado como una base de datos
activa que permite al Ayuntamiento un
arrangue inmediato del Registro. Dado
su caracter de base de datos informati-
ca se podran afnadir los campos de
informacion necesarios y ésta podra
actualizarse como convenga, extrayen-
do ademas las ventajas propias de un
instrumento de este tipo como es la
consulta facil y la edicion de listados
especificos, cuadros comparativos etc.
Se prestara a ser consultado con facili-
dad por el publico.
Complementariamente el Registro
tendrd como objetivo la ampliacion de
la base de datos a otros edificios cuya
conservacion interese conocer y seguir
como patrimonio urbano no cataloga-
do pero necesitado de conservacion.
Este patrimonio contribuye a "hacer

ciudad" y debe mantenerse en condi-
ciones. de seguridad y habitabilidad
tanto para los residentes de esos
inmuebles como para los ciudadanos
en general y no debe servir como justi-
ficacion para su recambio el abandono
sistematico o la ruina provocada.

Se consideran contenidos en este
deber general de conservacion los
siguientes tipos de cbras:

m Los trabajos y obras necesarios
para asegurar el correcto uso y funcio-
namiento de los servicios y elementos
propios de las construcciones y |a repo-
sicidn habitual de sus componentes.

m Las obras que repongan las cons-
trucciones e instalaciones a sus condi-
ciones anteriores de seguridad y salu-
bridad, reparando o consolidando los
elementos danados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento
de sus condiciones basicas de uso, e
igualmente aquellas que tengan por
objeto dotar al inmueble de las condi-
ciones minimas de seguridad, salubri-
dad y ornato.

Los propietarios, y en su caso los
titulares de derechos reales o poseedo-
res de edificaciones e instalaciones
comprendidas en el Catdlogo deberan
conservarlos, mantenerlos y custodiar-
los de acuerdo con el grado de protec-
cidn establecido por el Plan Especial. El
resto del patrimonio inmueble debe
atenerse a las condiciones generales de
conservacion a las que se ha hecho
referencia anteriormente y las adminis-
traciones publicas no deben quedarse
en la vigilancia del cumplimiento de las
normas sino también establecer pro-
gramas de cooperacion con los propie-
tarios y residentes de los inmuebles.,

CENTRAL R

ECEPTORA DE ALARMAS

o 20 ANOS CREANDO SEGURIDAD

HOMOLOGADA POR LA D.G.P. CON EL N° 477

« Para su seguridad conéctese a través de nuestra red via radio.
* Recepcion de alarmas por dos vias de comunicacion.

» Verificacion remota con camaras CCTV.

« Control de aperturas y cierres de locales,

- Control remoto de alarmas (bidireccional).
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4. El Centro de Recursos Patrimoniales

La estimacion de los centros histéricos
como una de las categorias de bienes
culturales, de sus valores patrimoniales
y de la obligacién de preservarlos inte-
gralmente para trasmitirlos a las gene-
raciones futuras, tuvo momentos rei-
vindicativos tanto en las Cartas
Internacionales de Venecia en 1964, en
la del Restauro de 1972 y en el
Congreso celebrado en Amsterdam en
1975, que concluyd con la declaracion
de la Carta Europea del Patrimonio
Arquitecténico. En esta ultima, se con-
sidera la conservacién del patrimonioc
en el marco de la vida de los ciudada-
nos, apareciendo asi el concepto de
"conservacion integrada" que obliga a
los poderes publicos, y en especial a la
administracién local, a conjugar la
atencion del valor cultural de los edifi-

del patrimonio urbano, complementa-
das con las formuladas en la
Convencién de Granada de 1985, de
caracter vinculante para los Estados
suscriptores, y las que en mayo de
1996 se firmaron en Helsinki por los
ministros europeos responsables del
Patrimonio Cultural. Cada uno de estos
documentos ha supuesto un paso ade-
lante en la conceptualizacion humanis-
ta de la ciudad, volcada hacia la consi-
deracion de los valores urbanos y de su
entorno, al servicio del desarrollo espi-
ritual de sus habitantes como un ver-
dadero proyecto que aspira a conquis-
tar la libertad y la cultura.

La experiencia acumulada en estos
ultimos anos ha abierto un dinamico
debate sobre las estrategias de inter-
vencion en los centros urbanos prote-

Ejemplo de una tipologia popular bien conservada y habitada. Corrala en calle S. Pedro Martir.

cios con sus valores de uso. En gran
medida la Declaracion de Amsterdam
supuso la afirmacion internacional de
una nueva "cultura urbana", asentada
en la economia de los recursos a través
de la reutilizacion del patrimonio y en
la recualificacion de los espacios urba-
nos. En las dos ultimas décadas del
siglo XX, este documento ha llegado a
convertirse en punto de referencia fun-
damental en las politicas de proteccién

48 .'\lzil( Iil

gidos y las operaciones de puesta en
valor realizadas sobre todo en las gran-
des piezas patrimoniales de los conjun-
tos histéricos, operaciones que han
sido denominadas por Franco Minissi
como premisa del “museo fuera del
museo” y que él considera susceptible
de ampliacién al marco mas extenso de
la ciudad. Para el argquitecto italiano el
proceso de musealizacién de las pree-
xistencias urbanas es algo inherente a

la instancia conservadora y aunque
generalmente se niegue, tal proceso
debe ser tenido en cuenta en todas las
operaciones urbanisticas, desde el nivel
de ordenacion del territorio hasta la
mas minima intervencién de decora-
cion, activando de ese modo una lectu-
ra museistica que no le resta nada al
papel activo y practico que aparece
auln en sus contenidos, sino que, por el
contrario, fe anade otro cultural, per-
manente y perennemente actual, como
garantia de una supervivencia segura
mas alld del limite de un posible uso
practico.

La ciudad, entendida desde este
supuesto, es la coleccion por excelen-
cia. En ella se ofrece la oportunidad
abierta y permanente de poder ofrecer
contextualizados culturales,
muebles y/o inmuebles, de todas las

bienes

épocas al alcance de cualquier mirada.

Entre los posibles contenidos sus-
ceptibles de tutelar en una ciudad
historica podrian distinguirse los
siguientes grupos:

= contenidos de valoracién arque-
olégica

m contenidos de valoracién arqui-
tectonica

= contenidos de valoracién urbanis-
tica (tejidos, espacios y ambientes)

= contenidos de valoracion artistica
(obras de arte destinadas o transferi-
das)

m contenidos de valoracion de la
memoria historica (personajes o acon-
tecimientos)

m contenidos de valoracion econd-
mica, politica o social

m contenidos de valoracidon paisajis-
tica y medioambiental

Este nutrido patrimonio necesita ser
planificado, organizado y gestionado

para cumplir con los fines sociales que
se explicitan en la legislacion vigente.
Desde el Plan Especial del Centro
Historico pueden proponerse las estra-
tegias de actuacion con instrumentos
de intervenciéon bastante similares a los
empleados en los centros de gestion
patrimoniales mas innovadores, aque-
llos que, descentralizados, tienen como
ambito de operacién el conjunto urba-
no.
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Escultura urbana. Disefio del pintor Juan de Sevilla para el puente sobre el rio Genil.
Piezas que, cual fichas de ajedrez, cambian de posicién en la remodelacién de los espa-
cios publicos. Este ledn, descontextualizado, es hoy una especie en vias de extincién.

La ciudad de Granada y su entorno
inmediato ofrece una versatilidad muy
apropiada para funcionar como un
gran CENTRO PATRIMONIAL ABIERTO
con la infraestructura de
CONSERVACION, INVESTIGACION y
DIFUSION necesaria para poner en
valor los recursos culturales que posee
y coordinarse con otras infraestructu-
ras que ya existen.

El Centro de Recursos
Patrimoniales como instrumen-
to de investigacion, conserva-
cion y difusion del Patrimonio
Urbano. Objetivos generales.

Desde distintas instancias politicas y
profesionales viene reivindicandose la
necesidad de crear una institucién gue
tutele el patrimonio histérico de la ciu-
dad como futuro equipamiento cultu-
ral. Ahora bien, la concepcidén de lo
que deberia ser este centro resulta
clave para el desarrollo de los futuros
planes de la politica patrimonial de
Granada. Desde el Plan Especial del

Area Centro proponemos un modelo
que deberia cumplir con los siguientes
objetivos generales:

m Convertirse en instrumento de
dinamizacion de los recursos patrimo-
niales de la ciudad que conduzca al
establecimiento de una red de indus-
trias culturales, contribuya al desarrollo
socioecondmico y a la promocién del
turismo cultural de Granada.

m Presentar y hacer participe al usua-
rio de la historia y evolucién de la ciu-
dad, en el sentido de identidad com-
partida dirigida hacia la autoestima del
lugar, valiéndose para ello de todas las
técnicas especializadas posibles y ade-
cuadas.

m Propiciar un enfoque que privile-
gie la valoracién de parametros de per-
cepcion del patrimonio novedosos al
ser un centro abierto que se integraria
activamente en la realidad a la que per-
tenece y de la cual procede valiéndose
incluso de las técnicas mediaticas mas
extendidas.

m Informar y difundir los valores
patrimoniales de la ciudad creando

productos culturales propios a traveés
de las estrategias y planes que se deter-
minen oportunamente.

m Crear una infraestructura de cen-
tros y servicios que desarrolle tareas de
administracién, recepcién, conserva-
cién, documentacion, investigacion,
exposicion, interpretacion, difusion y
promocion del patrimonio de la ciu-
dad.

m Coordinar las funciones expresa-
das en el punto anterior con otras ins-
tituciones encargadas de la tutela y
contribuir a su desarrollo con acciones
concertadas o fruto de convenios con-
cretos.

m Contribuir al ejercicio de la labor
tutelar del patrimonio como centro
permanente de informacién, conserva-
cion y difusion del conjunto histérico.

m Garantizar la integracién de todos
los sectores implicados en las féormulas
de gestion que se adopten, incluida la
participacion ciudadana.

EL CENTRO DE RECURSOS PATRIMO-
NIALES DE LA CIUDAD DE GRANADA
serfa un centro cultural y patrimonial
con un enfogue democratico e interac-
tivo en su gestion, con posibilidad de
iniciar politicas concertadas entre insti-
tuciones, en definitiva, un centro al ser-
vicio de la sociedad programado a
medio plazo y cuyo rendimiento pleno
se estimaria en diez afos. Se concibe
como una institucién volcada hacia la
preservacion de un patrimonio comun
con funciones educativas, formativas y
de desarrollo socioecondmico por sus
implicaciones con la principal industria
de la ciudad que es el turismao cultural.
Exigirfa de una estructura administrati-
va flexible y en cierta medida auténo-
ma (consorcio, patronato, empresa
mixta o publica, etc.) con prevision de
participacion de instituciones publicas
y privadas asi como con particulares y
que a su vez concertaria y cooperaria
con ctras entidades especializadas
dedicadas a la proteccién y conserva-
cion de los centros histéricos.

Entre sus tareas mas significativas
estarian las siguientes:

m INVESTIGACION: Con la elabora-
cion de programas propios que inclu-
yan la generacién de bases de datos
especializadas en Patrimonio, gestidon
cultural, etc. pero también con progra-
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mas en colaboracién con otros cen-
tros de investigacion: Universidad,
CSIC, archives, bibliotecas, museos,
hemerotecas, etc; fundaciones publi-
cas: Fundacion Albaicin, Fundacion El
Legado Andalusi, etc.; o fundaciones
privadas: Fundacién Rodriguez Acosta
- Instituto Gémez Moreno, Fundacion
Falla, Federico Garcia
Lorca, etc.

m DOCUMENTACION: tarea asigna-
da a lo que hemos denominado CEN-
TRO PARA EL CATALOGO cuya prime-
ra fase podemos considerar iniciada

Fundacidén

con la elaboracion del actual catilogo
del Plan Especial del Area Centro. Su
funcién propia seria pues Registrar,
Inventariar y Catalogar el patrimonio
urbano de la ciudad con el objetivo de
convertirse en base informativa para
generar y colaborar en programas de
proteccion, conservacién y puesta en
valor; instrumento capaz de detectar
riesgos e impactos sobre el patrimonio
y ser al mismo tiempo unidad de infor-
macién ciudadana,

m CONSERVACION: que englobaria
también a las acciones de proteccion o
mantenimiento. Sin descartar la posibi-
lidad de desarrollar acciones directas
sobre el patrimonio municipal, sus
acciones en materia de conservacion
estarian orientadas hacia la elaboracion
de programas, directrices, recomenda-
ciones, etc, incluso fomentando la crea-
cidon de talleres especializados en la
recuperacién de técnicas y materiales
tradicionales aplicados a las interven-
ciones sobre arquitectura y espacios
histéricos.

= DIFUSION-COMUNICACION: Con
tres ambitos de accion:

Exposicion: dentro del Centro con-
cebida con un caracter temporal, sin
renunciar en un futuro a convertirse
en centro de exposicion permanente y
especialmente la que debe distribuirse
por el centro historico: centros de
interpretacién, monumentos, itinera-
rios, salas de exposiciones ya existen-
tes y que pueden colaborar puntual-
mente, etc. Estas tareas implican la
adopcion de sistemas de senalizacién
integrados, sistemas de informacion,
adecuacion de accesos, diseno de iti-
nerarios, etc.

Educacidn - Formacion: el Centro a
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La calle Oficios, eje turistico de Ia ciudad baja y ‘corredor’ del entorno monumental catedralicio,
convertido en la actualidad en ‘corredor de obsticulos’ que altera el transito y la vision de este lugar.

través del AULA DE LA CIUDAD preten-
de ser también un foro de debates
urbanos, desde el que se programen
actividades anuales de formacion espe-
cializada o divulgativa, visitas guiadas y
propuestas interactivas dirigidas a la
sociedad en general y con atencion a
colectivos concretos: ninos, tercera
edad, emigrantes, etc. La labor que
desarrollan actualmente asociaciones
de voluntariado cultural, aula de for-
macion permanente de mayores, colec-
tivos educativos como el de "ciudad
educadora", centro de profesores, aso-
ciaciones de voluntariado cultural, cole-
gios profesionales o los gabinetes

Esquema organizativo
del Centro de Recursos
Patrimoniales con los
centros vitales
programados para una
gestion integral del
patrimonio y su
relacion con
planteamientos de
desarrollo, no sdio
sostenible, sino
especialmente sensible
con la riqueza de la
ciudad y sus
habitantes.

MUSEOS BIBLIO

AE
CATALOGO

pedagoégicos de bellas artes, podrian
aportar su experiencia y contribuir con
colaboraciones puntuales al proyecto
gue se propone.

Comunicacion: con empleo de todo
tipo de recursos mediaticos que permi-
tan elaborar o colaborar en la ejecu-
cién de productos culturales y comer-
ciales propios tanto a nivel especializa-
do como divulgativo: publicaciones,
videos, CD, series fotograficas, series
artisticas, etc.

Como propuesta de articulacién, en
la que se integrarian las funciones indi-
cadas, podemos avanzar la expresada
en el siguiente esquema:

CENTRO DE RECURSOS PATRIMONIALES

[ i ancrATORC |
£
IMAGEN

CENTRO
NTERPREIACION
CENTRO |
DE
COOPERACION
OTECAS CoHancas | b;a‘uw[mos WSTITLCIONES
| COLECCIONES o | [unpaciones

ARCHIVOS ‘

CENTRO DE RECURSOS PATRIMONIALES

5. Definicion de intervenciones en el area centro.

Las Areas de Actuacion propuestas res-
ponden a la estrategia del Plan Centro
para dotar a los barrios que lo compo-
nen de los espacios necesarios que se
demandan, procurar su revitalizacién y
permitir el mantenimiento de una
poblacién que requiere unos equipa-
mientos adecuados. Se trata también
de potenciar la vivienda en el Centro
para todas las capas sociales, procuran-
do la reocupacion del mismo con nue-
vas ofertas que compitan en servicios y
en calidad de vida con otras partes de
la ciudad.

A su vez, se valoran diversas activi-
dades culturales y turisticas, relaciona-
das con los itinerarios y la revitalizacion
del patrimonio cultural, haciendo que
la ciudad redescubra sus valores ocul-
tos, convirtiéndola en un museo activo.

Tambien nos parece importante dar
soluciones a las demandas de ciertos
colectivos sociales marginados o desfa-
vorecidos como puede ser la poblacion
infantil y juvenil o a colectivos profesio-
nales, comerciantes y vincular las estra-
tegias de equipamiento con problema-
ticas sociales como el paro juvenil.

Las propuestas de Areas de
Actuacion, estan intimamente ligadas a
las estrategias de equipamientos y de
espacios publicos que propone el Plan
Centro. Estas Areas de Actuacion se
dividen en siete grandes tipos, segun
las caracteristicas de las propuestas a
realizar:

Ordenacion de Edificios,
Obtencion de equipamiento y
espacio publico.

Este tipo de actuacion se caracteriza
por profundas intervenciones a media o
gran escala en espacios abiertos que
todavia no han sido configurados.
Permiten obtener equipamientos de
muy diversas caracteristicas tanto a
nivel de barrio como de ciudad (docen-
te, asistencial, ocio, cultural o polivalen-
te cultural y recreativo). A su vez, se
pretende que la ordenacién de la edifi-
cacion facilite la obtencion de espacio
publico por medio de la normativa legal
existente, mediante unidades de ejecu-
cion adecuadas y perfectamente deli-

mitadas que permitan wuna eficiente

Convento de la Encarnacidn. Espacio normaimente velado a la mirada. En el Plan se pro-
pone un plan de conventos, muy abierto en intenciones y en plazos, que permita algu-
nas incorporaciones a usos sociales, culturales y de alojamiento.

gestion. Se destacan :

m Hospital Real.

Compatibilidad de uso residencial y
universitario en los edificios existentes.
Realizacion de nuevo equipamiento
Universitario préximo a la edificacion
residencial. Tratamiento y valoracién de
jardines y vacio urbano en entorno de
BIC. Mejora de la accesibilidad al
Hospital Real. Previsién de aparcamien-
to subterraneo institucional.

= Romanilla y entorno.

Obtencion de equipamiento Cultural
en el Palacio de los Vargas y parcelas
anexas. Propuesta de equipamiento
Deportivo-Asistencial-Cultural en el
antiguo mercado de la Romanilla.
Reordenacion de parcelario y edifica-
cidn en zona de la plaza de la Romanilla
y Cobertizo de Zarate. Renovacién del
espacio publico de la plaza de la
Romanilla. Realineaciones en calle San
Jerénimo. Incentivar en todo el 4rea: las
actuaciones de rehabilitacion, mejora
de las infraestructuras y el tratamiento
del espacio publico. Eliminacién de ten-

dido aéreos eléctrico y telefonia.

w Alcaiceria.

Revitalizacion de la zona, nuevas
propuestas de usos comerciales y turis-
ticos y culturales. Tratamiento integral
de las fachadas de los edificios.
Reordenacién de la volumetria edifica-
da con problemas de distorsién espa-
cial. Ubicacion de equipamiento de
informacion turistica y comercial.
Reubicacién de centro de transforma-
cién. Eliminacién de tendidos aéreos
eléctrico y telefonia. Mejora de las
infraestructuras. Tratamiento generali-
zado del espacio publico.

Plan de Conventos y Edificios
Religiosos Singulares.

Este Plan plantea la posibilidad de inte-
grar dentro de los edificios
Conventuales, la mayoria de ellos BIC,
otros usos compatibles con la actividad
religiosa, como son los de guarderia,
hospederia, centros de informacién del
patrimonio eclesial, museos etc. El Plan

de Conventos se adaptarad al patrimo-
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Sector del centro de la ciudad con delimitacién de las dreas de actuacién previstas en el avance del Plan Especial.

nio que encierran, a sus propias necesi-
dades, que en la mayoria de los casos
son precarias en recursos y personal, y
a una concepcidén abierta dentro del
Plan Especial para dar tiempos largos
en su ejecucion y permitir a las comuni-
dades religiosas su adhesion paulatina,
con multitud de opciones que contem-
plaran alternativas diversas. En cual-
quier caso la propuesta sintoniza con
una tendencia que empieza a hacerse
evidente en el cambio de siglo con
algunos ejemplos pioneros de revitali-
zacion de las estructuras conventuales.

Edificios con nuevos programas
de usos.

Se propone la recuperacion de aquellos
edificios de interés que poseen una
localizacién estratégica para el Plan, de
forma que a través de su rehabilitacién
O un nuevo programa de usos se obten-
ga un equipamiento para la ciudad
ademas de conseguir su puesta en
valor. Desde el Plan se proponen aque-
llos que permitan adaptarse a las carac-
teristicas propias del edificio y dar solu-
cion a los requerimientos planteados en
la actualidad. Dentro de los nuevos pro-
gramas de usos para edificios, se englo-
ba también el Plan de Conventos.

Actuaciones especiales

Aqui se enmarcan aquellas operaciones
de "microcirugia’, que con pequefias
intervenciones urbanisticas mejorarian
intensamente la permeabilidad, accesi-
bilidad, los itinerarios publicos, las
visuales, la configuracién y las relacio-
nes con el entorno de la ciudad. Valga
como ejemplo la zona de la calle
Silencio, San Justo y Pastor y Facultad
de Derecho, que supone la reordena-
cion del espacio, la potenciacion de edi-
ficios e itinerarios, la permeabilizacion y
recuperacion de visuales, el tratamiento
del centro de transformacién, la mejora
de las infraestructuras y la eliminacion
de tendidos aéreos eléctricos y tele-
fonia.

Revitalizacion Comercial

Se han establecido unos ejes donde se
propone este tipo de actuacion.
Ademas de la renovacion en el mobilia-
rio y en los acabados, es importante
conseguir una buena integracién de los

locales comerciales con la edificacién,
para evitar las distorsiones que existen
en la actualidad. Es una intervencién
compleja y de larga gestién que ya ha
sido llevada a cabo con éxito en otras
ciudades.

En principio se prefiere un limite mas
amplio del que se habia propuesto
como "Centro Histérico Comercial" a
través de la Camara de Comercio pero
incluso esta iniciativa seria perfecta-
mente compatible con el Plan Especial.
Se ha preferido en el Avance conectar
en general con la problematica del
comercio apoyando las areas que ya
estan consolidadas con nuevas medidas
que permitan la renovacién, proponien-
do que en las zonas con decaimiento de
la actividad comercial se produzca una
regeneracion que no sea voluntarista
sino que obedezca a la renovacién de la
gestion de los negocios, a la implanta-
cioén de nuevos modelos y al apoyo en
los trabajos de mejora del tejido resi-
dencial.

Recuperacion y revalorizacién
del espacio pablico y de la edi-
ficacion.

Se propone la recuperacién de ejes, iti-
nerarios o espacios que necesitan ser
potenciados o integrados con el entor-
no. Su tratamiento especifico supone la
actuacién a muchos niveles que se con-
cretaran para las distintas dreas: orde-
nacién del espacio publico, tratamiento
del entorno, renovacién del mobiliario
urbano, expulsion de los coches del
espacio publico del que se han apropia-
do, tratamiento de las infraestructuras,
permeabilidad, visuales, pavimento,
etc.

Tratamiento paisajistico del
espacio publico

Se propone la actuacién en dos zonas
de caracteristicas totalmente distintas,
una de ellas es un espacio ya configura-
do y que ha sufrido transformaciones
progresivas en el tiempo: Paseos del
Salén, La Bomba y de los Basilios,
donde se plantea su puesta en valor y el
tratamiento del espacio publico junto
con la intervencidon en los acabados
exteriores y en el mobiliario urbano. La
segunda area de actuacion, la mayor en
superficie de todas las propuestas, se

encuentra situada en la

EQUIPO REDACTOR

El Plan Especial Centro hasta su fase de Avance
ha tenido el equipo redactor que se especifica
a continuacion:

ARQUEOLOGOS: Antonio Malpica Cuello,
Antonio Gomez Becerra, José Javier Alvarez
Garcia, Alberto Garcia Porras.

ARQUITECTOS: Pedro Salmerén Escobar,
Federico Salmerén Escobar, Ruth Pascua
Echegaray, Luis Rico Castro, Isabel Saenz de
Rodriganez Garcia.

ARQUITECTOS TECNICOS: Maria Cullell Muro,
Maria Teresa Gémez Galisteo, Jorge Sanchez
Ruiz, Elisa Entrena Nufez, Maria Felisa Ramirez
Martin.

ARTISTA: Julio Juste Ocana.

ASESOR JURIDICO: José Luis Santana Monchén.
DELINEANTES: Susana Castro Rodriguez,
Manuel Carlos Robles Iglesias, Victor Rojo
Martinez.

ESCRITOR: Luis Garcia Montero.

ESTUDIANTES DE ARQUITECTURA: Fernando
Acale Sanchez, Pablo Arraez, Gonzalo Arias,
Jose Manuel Linares Felipe, Diego Garzén
Osuna, Lucia Valero.

GESTORES CULTURALES: Juan Canabate Toribio,
Ignacio Mendiguchia.

HISTORIADORES DEL ARTE: Angel Isac Martinez
de Carvajal, M* del Mar Villafranca Jiménez,
Alicia Esteban Ortega.

INFORMATICO: Pedro Salmerén Palomo.
INGENIERO DE CAMINOS: Juan José Martinez
Marin.

LICENCIADO EN DERECHO Y FILOSOFO: Mariano
Maresca Garcia Estelles.

LICENCIADA EN GEOGRAFIA E HISTORIA: Maria
Luisa Palomo Navarro. Pilar Puertas Contreras.
MEDICOS: Emilia Navascues, Angela Ruiz
Extremera.

ASISTENTES SOCIAL: Lucia Valero Portillo.
DIRECCION DEL PLAN ESPECIAL: Pedro
Salmerén Escobar, Federico Salmerén Escobar.
Arquitectos.

ladera del

entorno de la Alhambra. Su deterioro
ya ha comenzado, con actuaciones
poco acertadas, tanto por ser entorno
BIC, como por intervenciones agresivas
y desordenadas. Proponemos su recali-
ficacién como suelo protegido, su recu-
peracion pasajistica y de espacio publi-
co con itinerarios de paseo, recreo y de
ocio. @
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Manual de ferralla

J. Calavera. E. Gonzélez Valle, J. Fernandez Gémez y F. Valenciano

e Intemac

. a primera edicién de esta obra se
|_agoté en poco tiempo debido,
probablemente, a la escasez, no
sélo en Espafa, sino en todos los
paises, de informacion actualizada

sobre el tema, y también a la impor-
tancia que la concepcion y realiza-
cién del armado, el corte, doblado y
colocacién de las armaduras va
cobrando dia a dia.

Manual
de
Ferra_lla

Las ayudas a la rehabilitacion en Espana

Consejo General de la Arquitectura Técnica de Espaia

(Comisién de rehabilitacion)

- studio realizado por Climent
L Soler sobre la legislacion de reha-
bilitacion de &mbito estatal y

autondmico, con algunas referen-
cias también al ambito internacio-
nal.

Manual de seguridad y prevencion en la construccion

LAS AYUDAS A
LA REHABILITACION
EN ESPANA

Faustino Merchdn Gabaldén e CIE

. a construccidn es aun el sector
|_econdémico con mayor indice de
siniestralidad en nuestro pais, por
ello, el planteamiento de la activi-
dad constructiva debe ser especial-

mente sensible a los riesgos poten-
ciales, que deben ser identificados,
evaluados y prevenidos. Para todo
ello, esta obra servira de una gran
ayuda.

Proyecto y calculo de estructuras de hormigon

José Calavera e Intemac

_sta obra, compuesta de dos
" tomos, contempla, en su totali-
dad, el proyecto y el calculo del hor-
migén estructural, es decir, las
estructuras de hormigon en masa,
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las estructuras de hormigén arma-
do y las de hormigén pretensado,
tanto en su variante de armaduras
pretesas como en la de armaduras
postesas.

Manual de

Seguridad
;Prevencion

en la - r

Construccion

Jose Calavera

PROYECTO Y CALCULO DE
ESTRUCTURAS DE HORMIGON

in masa
amodo
Pretemado

Tomo |

\

/

INTERNET 2000

3

/

SI AUN
TE ASUSTAN

LOS RATONES,

En La General estamos plenamente
integrados en Internet y queremos
gue tU también lo estés.

Para ello hemos instalado, en 50 de

nuestras sucursales, un Puesto de

Informaclén donde podras

comprobar, en directo, todas las

ventajas de este nuevo y practico
vehiculo de comunicacion.

Si eres de los gque aun no se han
atrevido a entrar en Internet
o, simplemente, sientes

curiosidad, ven a

La General.

VEN A
LA GENERAL

Veras que facil es disfrutar de todas
sus ventajas.

Y si ya eres usuario de Internet,
consulta todo sobre La General en
nuestras paginas:

( www.caja-granada.es\

®

(LULUw.clubuniversitarin.cum )

Y conecta al instante con tus cuentas

en el avanzado servicio Cala
Electrénica.

DEMOSTRACIONES DE INTERNET GRATUITAS
INFORMATE EN EL 900 100 092

603 L Goronal

CAJA de GRANADA

ESTAMOS EN INTERNET Y QUEREMOS QUE TU TAMBIEN




-\ TUBOS
J _JHURTADO

Orientados especialmente al
campo del saneamiento,
ponemos a su disposicion &
nuestras amplias y
modernizadas
instalaciones, gabinete
técnico para proyectos

y asesoramiento, y un
cualificado equipo

humano en constante
relacion con los
profesionales del sector.

» TUBERIA ENCHUFE CAMPANA
BASE PLANA Y CILINDRICA CON
JUNTA DE GOMA.
» TUBERIA ARMADA HASTA 2.500 MM.
- » TUBERIA MACHIHEMBRADA.
w *BORDILLOS, ADOQUINES, RIGOLAS,
‘ CONOS, POZOS DE REGISTRO, ETC,
¥ o PIEZAS ESPECIALES.

™ .
y Somos el perfecto auxiliar

para su empresa, capaces
de cubrir eficazmente y
desde cerca sus
necesidades tanto
especificas como de
almacenaje o stock.
Nuestro laboratorio de
control de calidad y la
atencion personalizada
garantizan plenamente
los resultados.

Ctra. Atarfe-Santa Fe, Km. 0,5. 18230 ATARFE (Granada).
Tifs.: 958 43 63 55 - 958 43 86 62 - 958 43 64 01. Fax: 958 43 87 78




