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desde la entrada en vigor de la Ley de
DISTRIBUIDOR EXCLUSIVO DE:

transcurridos
Ordenacion de la Edificacion (LOE), el
pasado 6 de Mavo, no se constata, segin la Asociacion de

Organismos Independientes de Control de Calidad (AIC),
camino que andar.

avances significativos en la minoracion de los costes a sopor-
tar por defectos de construccion en el sector edificatorio.

Se podria pensar que la nueva Ley arrancd con carencias
Salones de Bano

Otra novedad legislativa que entra en vigor ¢l dia 8 enero
v que, hasta su total puesta en marcha, nos queda un lento

del préximo afio, y que incidird en nuestro cjercicio profe-
Sin embargo, es importante resaltar que las compafias

dencia e imparcialidad.

asecuradoras estdn demostrando un mavor interés en cl
creando Organismos de Control Téenico, a los que habri

sional, es la Lev de Enjuiciamiento Civil, en la que se esta-
blece una nueva regulacion de las pruebas de dictamen de
peritos, destacando como importante el que admite la posi-
bilidad de que por parte del perito se solicite en los tres dias
final.
cumplimiento de las exigencias legales v que, por otra parte,
acudiendo al nuevo mercado auspiciado por la LOE, se estan

que prestar especial atencién en lo referente a su depen-

)
siguientes a su nombramicnto, la provision de fondos que

Servicio especial para profesionales.
ASORIA ctra. Jaén, km. 426.5. Tif.: 958 42 00 75

considere necesaria v que serd a cuenta de la liquidacion

Disponemos de las Ultimas novedades del mercado.

Es indudable que entre las compaiias de mds prestigio v

El Colegio, en cumplimiento del articulo 341 de dicha
Ley, ha remitido a todos los Juzgados de Primera Instancia
experiencia en el sector de la construccion, estd nuestra
Mutua (MUSAAT), aseveracion ésta, reconocida por exper-
CACION",

(
de Granada y provincia el listado de los Colegiados que han

comunicado su disposicién para actuar como peritos. Por
tos del seguro, v que como es logico, lanza al mercado su

pdliza de "SEGURO DECENAL DE DANOS A LA EDIFI-

este motivo, en el proximo trimestre, se impartirin en el

Colegio unas jornadas sobre los aspectos a considerar en la

actuacion de los Aparcjadores v Arquitectos Técnicos como
peritos judiciales.

Dos consideraciones relevantes a partir de esta Gltima

indicacion. Por una parte, la implicacion de los Colegios por

su colaboracion con Musaat en ¢l campo del seguro no pro-

fesional o de Responsabilidad Civil, v por orra, las ventajas

Todas estas modificaciones legislativas de los dltimos
do.

anos, irin dererminando distintas formas de actuacion pro-
para el Aparejador o Arquitecto Técenico interviniente en el

fesional v, en consccuencia, reformas en las aptitudes de
nuestra Oreanizacion Colegial que, por otro lado, pretendia
Proceso Constructivo. Si el seguro es contratado con MUSA-
AT, la péliza contempla de manera explicita la renuncia

cuestion ésta que una vez mds tememos que sufrird una
afio, siglo
en nompa

J
automitica de ejercer acciones contra el Aparejador/Arqui-

recto Téenico. De igual modo, el profesional se verd benefi-

i

que en el aio que nos deja, la Administracion diera luz verde
a la aprobacién de la reforma de los Estatutos Generales,
desesperante demora.

de 1z

le continuidad
ciado en su prima complementaria de Responsabilidad Civil,

y milenio, U
al reducir su coste en funcion del Seguro Decenal contrata-
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a subida de los tipos de interés
v el incremento anual de los
o precios de la vivienda (10%) ha
producido una desaceleracion de la
actividad inmobiliaria. Pero agn asi. la
construccion sigue siendo uno de los
secrores mas dindmicos de la economia
cspaiola v manticne una covuntura
favorable de la que participa Ia comu-
nidad auténoma andaluza, excepeion
hecha de Granada.

Los datos evidencian que la acrivi-
dad inmobiliaria de la provincia de
Granada registra los indices mds bajos
de toda la comunidad de Andalucia.
Los proyectos visados en el segundo
trimestre del afo 2000 suponen un
presupuesto de ejecucién de 8.137
millones de pesetas.

Otras provincias de la comunidad,
con una poblacién similar e, incluso,
inferior a la de Granada, duplican esta
cifra. Por ejemplo, Jaén, donde los pro-
yveetos visados tienen un coste de eje-
cucion de 22.335 millones, o Almerfa,
donde la cifra alcanza los 28.072 millo-
nes. En ambos casos triplican la cifra
de la provincia de Granada. En otros, la
diferencia es abismal. En Mdlaga, por
ejemplo, los proyectos visados en ¢l
mismo periodo tienen un presupuesto
de ejecucion de un total de 182.758
millones.

Los proyectos visados en la provin-

cia de Granada en ¢l segundo trimes-

DESBLOQUED

Ambos graficos. an millones de pesetas

TRIMESTRE VARIACION
e 10 /99 1wsg W98 | Trimestral (%) | Anual (%)
Amera 4643 3461 | 4600 1520 1874 34.15 147.76
Cadiz 2660 | 6668 | 4603 | 2986 | a2 -60.11 -32.18
Codoba | 15706 | 1944 | 1414 2223 2822 07.92 456,56
Granada | 208 412 1653 262 642 | 4951 | 6760
Huelva | 29m0 108 | o | 1738 2810 0.00 000
501 6 | 228 | waer 14,64
16159 17734 | 21985 | 32 | 100
16584 | 7204 9901 | a8 1765
5407 | M2 | 46377 05 | 3805
234950 | 198040 | 228440 11.66 16.80

50,000

40.000

30.000

20.000

FUENTE Consejo Superior
e Colegios de Amuitecios
y Federacion Andaliiza de Almeria

Empresarios Constructores

Cadiz  Cordoba Granada  Huelva
I Acumutado 2° Trimestre 2000
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M Acumulado 2° Trimestre 1999

tre de
de 1.31

la comunidad andaluza, frente a las

2000 suponen la construceion
5 viviendas, la cifra mds baja de

4.219 de Jaén o las 2.574 de Almeria.
Todos los indices estin. seglin
Fadeco, por debajo del 30% del resto

de las provincias.

EN PICADO
Como se desprende de los datos ante-

riores, la construccién de viviendas ha

El centro histdrico

Los proyectos visados en
la provincia de Granada
en el segundo trimestre
de 2000 suponen la
construccion de 1.315
viviendas, la cifra mas
baja de la comunidad
andaluza, frente a las
4.219 de Jaén o las 2.574
de Aimeria.

Datos: Primer trimestra de 2000

(=) Incluye promocidn publica
VPO GENERAL VPO ESPECIAL VIVIENDAS LIBRES TOTAL"

inicladas |Terminadas | Iniciadas [Terminadas | Iniciadas |Terminadas | Inicladas |Terminadas

Almeria 5 58] 3 58| 29%04)  1030f 2992 1147
Cagiz | a1]  tes[  203) 0] 3807| 2010f 4051} 2135
Cordaba DS oo R o) A si| sl e tossf 728
Granada 54| 54| B4 88|  6W4]  282] 73 424
AT S I— @) M LN I E 785) 2360|914
dabn | . 192)] 218} W 15|  1059| 605  1.362] 943
Malaga |  411) 431 B1 84 14038 ~ 5.683 14531 6198
Sevila | 53|  679]  206)  349) 5258] 1783} 60S0) 2811
ANDALUCIA 1.661 1.871 a 787 30.379 12.642 32.951 15.300
ESPANA 8.852 7.606 2.244 2068| 113103 68.021] 124199 77.695

FUENTE: Diraceion Gengral
de Vivienda, Arquitectura y
Urbanism.

Minisierio de Fomento

[ iniciadas

Almeria  Cadiz  Cordoba Granada  Huelva

Jaen  Malaga  Sevilla
[ Terminadas

Frente a los datos
negativos del sector de la
construccion, se
vislumbran buenas
noticias para el centro
histérico de la capital. Asi
la Delegacién de Cultura
de la Junta de Andalucia
va a desbloquear, con su
visto bueno, proyectos
tan antiguos como la
construccion del nuevo
Zaida, la reforma del

Hotel Victoria, la
remodelacion de la casa
de la 'perra gorda', el
edificio Mesones o las
obras del colegio de
Santo Domingo,
proyectos todos ellos que
suponen un empuje
importante al sector
centro del casco historico
de la ciudad.

Segun afirmé
recientemente el

delegado provincial de
Cultura, José Antonio
Montilla, "la ciudad
dispone ya de un
parametro, el Plan Centro
aprobado inicialmente,
para informar los
proyectos y aprobarlos si
se adecuan a las
determinaciones del
documento”, salvo las
que afecten a las
previsiones que Cultura

quiere que se modifiquen.

Junto a esto, una
comisién cientifica ha
elaborado una propuesta
para incorporar toda la
ciudad histérica al Ambito
declarado por la Unesco

como Patrimonio Mundial,

que en la actualidad se
limita al conjunto
monumental de la
Alhambra y Generalife y
el Albaicin.

descendido en picado. En 1994, los
proyectos visados permirieron cons-
truir 7.491 viviendas en la provincia.
En 1999, la cifra disminuvé a 3.370
viviendas. En cinco afios, el nimero de
viviendas s¢ ha reducido a menos de la
mitad. Y un dato mds, segin el Gltimo
informe de Fadeco, entre los proyectos
visados en el segundo trimestre de
2000 no hay ni una sola vivienda pro-

regida.

C/ SEDEROS, 2 TL: 95
SAN ANTON, 7 1 * Ti: §
€ NEPTUND ;. g5

SUELO PARA 167.000 PISOS

Granada, que ocupa el pentltimo
puesto en renta per cipita, soporta,
paraddjicamente, el precio medio de la
vivienda mds alto de Andalucia. Sin
embargo, la sicuacién que atraviesa el
sector de la construceion tiene su ori-
gen en cuestiones ajenas a la realidad
empresarial v a la demanda del merca-
do. Segiin la Asociacion de Promortores

v Constructores, la provincia tiene

"cierras  peculiaridades  negativas’,

pero, sobre todo, dos "factores que
condicionan negativamente ¢l creci-
miento del sector: el problema del
suelo v las deficiencias de la gestidn
urbanistica”. que es "un cincer de la
administracion local”.

[.a Asociacion achaca que Granada
ocupe ¢l dltimo puesto de Andalucia a
"factores ajenos a la realidad empresa-
rial v a la demanda del mercado”, fun-

damentalmente por "¢l problema del
suelo” v por "la mala gestion de las
licencias urbanisticas'.

Segiin datos facilitados por la orga-
nizacién empresarial, los municipios
de la provincia tienen suelos (urbani-
zable v urbano) clasificados por planes
generales v normas subsidiarias como
para construir 167.000 viviendas, cifra
que permitiria cubrir la prevision de
crecimiento de los proximos 50 afios.
Pero la disponibilidad real del suclo ¢s
otra historia. Los promotores aseguran
que solo el 4% del suelo clasificado
estd disponible en ¢l mercado para
edificar. No hay escasez de suelo urba-
nizable, lo que sucede es que no llega
a ponerse a disposicion del mercado.
Los representantes de la patronal de la
construccion consideran que ese "fra-
caso" riene su origen, en primer lugar,
en el nulo interés "de los propierarios
iniciales del suelo en ¢l proceso de
rransformacion”. En segundo lugar, "en

la actividad de las empresas publicas,
que fueron creadas para promovery

Alzada
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‘ La Asociacién Provincial
| de Promotores y

| Constructores de

| Granada entiende que la
| rigidez del Plan Centro

| sélo contribuye a mante-
‘ ner el sistema al uso de

| buscar la ruina de los

| inmuebles y dejar que se
| caigan para sustituirios.

—_—mm
——

gestionar suclo, pero se dedican a
construir viviendas".

De un lado, existe poco suelo dis-
ponible en el mercado para edificar: de
otro, el sector tropieza con un mal per-
manente: las deficiencias de la gestion
urbanistica. Rertrasos, paralizaciones
de expedientes... Segin la Asociacion
de Promorores, "la mala gestion de las
licencias urbanisticas en el Avunta-
miento de Granada capital no es un
problema coyunrural, sino un cincer
de la adminiscracion local,

Ahondando un poco mis en el pro-
blema, incluso puede decirse que los
municipios se han convertido en las
primeros especuladores de  suelo.
Recientemente, el acrual equipo de
gobierno de Granada capital colocd,
con la subasta de los solares de San
Lizaro, el precio de repercusion del

suclo en 150.000 peseras por metro

-

cuadrado.  Luegn, Emuvyssa, la
Empresa Municipal de Vivienda v
Suclo, decidié vender el solar de !;i
antigua estacion del tranvia a la Sierra,
que habia sido comprado por el Avun-
tamiento en 199] para crear un c.s'pu—
cio publico. El propio Avuntamiento
se recalifica el solar a si mismo v lo
subasta por un precio minimo de
81.380.000 pesetas, tres veces mds de
lo que le costd, después de suprimir
un espacio piiblico para autorizar en su
lugar 57 viviendas que no son de VPO.

REHABILITACION

De otro lado, la Asociacién Provincial
de Promotores v Constructores de
Granada ha pedido, en sus alegaciones
al Plan Centro, medidas que "de ver-
dad incentiven la rehabilitacién del
centro histérico”. Para esta Asociacion,
el Plan Especial del Centro Histérico,

aprobado inicialmente, es demasiado
rigido v sus determinaciones hacen
imposible la regeneracidn del casco
antiguo. En sus alegaciones al docu-
mento, la organizacion empresarial se
muestra sorprendida por el "profundo
autismo” que han mostrado los res-
ponsables politicos v técenicos al hacer
"oidos sordos" a las sugerencias v alter-
nativas que formuld el colectivo al
avance del Plan. La patronal del sector
entiende que la rigidez de las medidas
solo contribuye a mantener ¢l sistema
al uso de buscar la ruina de los inmue-
bles v dejar que se caigan para susti-
tuirlos. Pide la implantacién del régi-
men de venrta forzosa de los solares v
cdificaciones ruinosas v requiere a la
Administracién la actuacién urgente
en los edificios con interés arquirecro-
nico histdrico, artistico o cultural, que
estdn en estado de degradacion o que

I'IHI:ID MAXKIMD

Las cuatro asociaciones que
aglutinan a los constructores y
promotores espanoles, tanto
publicos como privados, se han
unido por primera vez en muchos
anos para dar la voz de alarma y
hacer publica una denuncia: si el
Gobierno no actualiza de
inmediato el precio méaximo de la
Vivienda de Proteccion Oficial
(VPQ), mas del 60% de los
espanoles que intenta comprar
una casa nueva no encontrara
ninguna que pueda pagar en el
mercado.
El manifiesto asegura que el
precio maximo con el que el
Ministerio de Fomento permite
vender una VPO se mantiene
congelado desde 1996, lo que ha
provocado que practicamente
nadie pueda levantar una vivienda
protegida, porque el precio que
cuesta hacerla es superior al de
venta.
Las asociaciones senalan que el
Plan de Vivienda 1998-2001 "se
encuentra en coma’, lo que ha
motivado que en el ano 2000 la
cuota de mercado de vivienda
protegida no alcance el 3% del
total. Igualmente, el manifiesto
indica que sélo hay dos
posibilidades: o el Gobierno eleva
el precio maximo de venta de los
pisos nuevos protegidos o
desapareceran del mercado.

Por otra parte, los arquitectos
participantes en el primer
congreso internacional 'La
Vivienda del Futuro', celebrado en
Valencia, coincidieron en que
tanto el parque de viviendas en
Espana como los precios se
estancaran en el segundo
trimestre de 2001, después de
una fase frenética de
construccion en los Ultimos anos.
Los expertos atribuyeron el
aumento del parque de viviendas
en Espana al interés por invertir
dinero negro y a la propia filosofia
de la economia capitalista,
basada en la generacion de
riqgueza y en la necesidad de
invertir. Igualmente, vincularon el
auge de la construccion de
viviendas a cuestiones de
caracter sociologico como el
sentido patriarcal de la
propiedad, el inmovilismo laboral,
la individualizacién de la
estructura familiar y la endeblez
de la relacion de las parejas en
Espana.
A juicio de los especialistas el
mercado de la construccion se
trasladara del sector privado al
publico, debido a que los
ayuntamientos dedicaran mas
inversiones a mejoras
medioambientales y a la
restauracion y rehabilitacion de
las ciudades.

Alzada
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Plan Urban

9.100 millones para Granada

A través de cuatro programas, el Plan Urban prevé invertir 5.100 millones de
pesetas en los préximos cinco afios en la rehabiltacién y revitalizacién del
Albaicin, Sacromonte y la zona centro de Granada. La Unién Europea financia el

75% de la inversién y el Ayuntamiento el 25% restante.

En millones de pesetas

Plan Urban

Frente a los datos negativos que
recaen sobre el sector de la
construccion, una buena noticia: la
concesion del Plan Urban.

En efecto, el objetivo del proyecto
presentado por el Ayuntamiento es

mientras que el 25% restante lo
asumira el Ayuntamiento. Su
ejecucion esta prevista para el
periodo 2001-2006.

Las acciones previstas en el Plan
Urban estan agrupadas en cuatro
programas distintos. El mas
significativo, por su coste, contiene

nuevo modelo de transporte publico,
gue son los microbuses, en el area
centro.

Junto a ello, incorpora medidas de
rehabilitacién de edificios,
fundamentalmente de fachadas y
cubiertas. Igualmente propone otra
forma de intervenir en los espacios

centro de empresas, ademas de un
centro de teletrabajo y teleformacion.
El Plan Urban dedica 100 millones de
pesetas para la puesta en marcha del
centro comercial abierto e incluye
medidas para regular la venta
callejera e iniciativas para
promocionar la oferta turistica, para

1. Implantacién deltransporte colectivo del Area Centro (microbuses) 100 :
:. Eghmm do puntos de ntercambio para ransporte pubico urbano (a 5 % financiar distintas actuaciones medidas encaminadas a hacer una publicos urbanos, de manera que se ampliar la oferta de alojamiento y para
8 ion integracia -bici ? ; . ) " 5 . .
;,'L;Eﬁ%&;!ewzzmm;mgﬁi:mwI'?Wdﬁa_d_x accesiiidad | 75 dirigidas a crear nuevas condiciones ciudad mas habitable. El actlie con un disefio que respete la mejorar la oferta de ocio.
- Localizacion esiratégica de aparcamienios para bicicletas y su ejecucion isi ; . . o oy R ; : ;
5. Centro de Documentacion de la ciudad historica _J T - fisicas, sociales, urbanas y Ayuntamiento lo denomina *mejora memoria histérica de la ciudad, con 878 millones seran para desarrollar
8. Diseio y ejecucion de inerarios patrimoniales . El) medioambientales en el centro del habitat urbano" y asigna a este un mobiliario urbano adecuado al acciones de caracter social, como la
_;"ﬁéc@eﬁ;}n};{g;;“%&s:;m@ﬁﬂm@ s 5 historico, Albaicin y Sacromonte. Se apartado 2.319 millones de pesetas. entorno y con una iluminaria de creacién de un centro de servicios
= 8 Jerdnimo | :
: ﬁ;ﬁ;‘@&ﬁ;@”ﬁﬁs woans 1284 trata de una extensa zona degradada, Abarca actuaciones en caracter histérico. sociales para la zona centro (en la
niros de interpretacion ciudad historca del tertorio. — :;g de 210 hectéreas, con una poblacion infraestructuras, rehabilitacién de Una parte importante de la inversion calle Palacio), un centro de dia de
] 2% de 22.000 habitantes, y una tendencia fachadas y cubiertas de edificios, est4 destinada al eje de San mayores para la zona Sagrario y San
35 demogréfica regresiva, con procesos medidas medioambientales y de Jerénimo. Junto a ello, esta prevista la Agustin, la remodelacién del centro
14.isema de cculacion e nfaeiructur de recogica e resiouos I 1223 de marginalidad social. movilidad y accesibilidad. También restauracion de los jardines del de dia del Albaicin y la creacion de
Coste total de los proyectos vaay El Plan pretende favorecer la incluye medidas encaminadas a Carmen de los Martires, la creacion alojamientos temporales para
2319 Y : Y r '
repoblacidn del casco histérico y reducir el trafico motorizado privado, de un centro municipal de Educacion personas en situacion de emergencia.
— contribuir al desarrollo de su es decir, conseguir mas espacio para Ambiental y la sefalizacién de También esta prevista la construccién
; Rac"‘m"""’“-“‘"""m + Centro de comercio eléctronico + Centro teletrabajo y teleformacion 350 economia. El proyecto municipal el peatdn y menos para el coche, diferentes itinerarios y paradas. de una residencia geriatrica, asi como
5 e :';":lls“'mim“’ o 100 prevela unas inversiones de 5.100 ademas de actuaciones para Otras acciones estan dirigidas a un centro de acogida y de
4 Incremento de Ia vocacion empresaria ;: millones, aunque finalmente la Unién potenciar el uso de la bicicleta, con la promover una actividad productiva y informacién para inmigrantes. Y, por
5. Instrumentos financieros 200 Europea concedié unos 2.700. De creacion de aparcamientos respetuosa con el entorno. Parte de la ulitimo, la creacion de un centro para
3 Gkt Comarcl Ablecty - 100 ellos, la UE financiara el 75%, especificos y la implantacion de un inversion esta destinada a crear un mujeres maltratadas.
7. Ordenacion y requlacion de la venta en la via publica (calejera) 20 Azl
smewmmmhmm 45 ;L: (i
9. Diversificacion de Ia oferta de alojamientos 150
10. Diversificacion de la oferta turistica y de ocio 145
‘Coste total de fos proyectas. 1.185 tienen usos inadecuados. El Plan Cen-
tro asegura que el 22% de las edifica- Y 4
. ciones se encuentra en mal estado v el
- Infragstructuras para la integracion social 678 SO0 weclsa s .
11 Creacion del Cenira munioipl de srvicios sociles Zona Centro (cale Palacio) . o Pt emmne.
1.2 Creacion del Centro de dia de mayores de Sagrario y San Agustin - . Bl colectivo cambién  reclama
13 Remodelacion def Centro de dia 'La Muralia’ (Albaicin) 7 meentivos v avudas a la rehabilitacion
merg:mmmhmmwemmnmmdewmh . B—
=B e il e emergencia 2 v sustitucion de edificios, al e h =y ; -
15 Readaptacion del Centr de actvidades comunians del Alaic . ety o moermeres oo LA BOVEDILLA CERAMICA CONSTITUYE LA MEJOR SOLUCION
: on Cel Lentro de acogida & informacion para inmi ‘ : : ven ¢ MO PI > . =
"6 Creacion del Centro de acogida ¢ nformacion para inmigrantes e e armbas actuaciories eontribuyen a co PIEZA DE ALIGERAMIENTO DE CUALQUIER TIPO DE FORJADO
:; gﬁmw.wm‘mm y asistencia a mujeres maliratadas. = regenerar (cl centro. Segin el presi- La bovedilla ceramica, por su solidez y ligereza, permite a la empresa constructora
: “ﬂf:'@m@ Centro de formacian en geriatria / gerontologia 0 dente de la Asociacién, Mariano una ejecucion de las estructuras rapida y segura.
TMEEBMM@L% — = 100 Lujin, el Plan no establece incentivos. Al ser la ceramica un material inalterable, evita la apariciéon de desconchados, fisuras o roturas en los techos.
. TOmento oe la coaperacion social y convivencia , e ; P % s .= : ) :
" Coste total de los proyecios et ————— ;:: como la bonificacién del Impuesto de La bovedilla ceramica tiene la mejor relacién calidad - precio del mercado.
' Construccién (ICO). Pero, por el con- Entre sus propiadades fisicas y mecanicas, hemos de sefialar:
trario, incrementa las cargas para los v Maxima adherencia a hormigones, yesos o cualquier material de recubrimiento.
1. Drganizacion del nuevo modelo de participacion ciudadana. Ayuntamientas : empresarios del sector v complic: + Buena resistencia a la flexion >180 KP., que le confieren gran seguridad en el trabajo.
2 Programa de fomento de Ia participacion ciudadan e Myniaenios G, 1 e I 50 plica v Alta capacidad de aislamiento acustico y térmico. g
"3 Gestion de 2 75 Innccesariamente los trimites para v Maxima garantia contra fisuraciones. <
--:WW Posyasislenciatéeniea 0 | a5 obtener licencia al exigir, por cjemplo + Nula posibilidad de condensaciones. =
! de personal N . i ; = ] 5 S hi A §
: - 100 un andlisis historiogrdfico del inmue v Su buen grado higrometrico. z
P i Sy L R, O ble ' AR v Buena absorcion de agua. £
-;_‘.‘%Jmm_a nugvos sistamas organizativos del S. P. Local 50 sle en el que se va a intervenir, inde- v Dimensiones regulares. E
w0 & S— e ) . al
_—rﬁm Emm‘?““":”_ e —— pendientemente de su grado de pro- NORMAS DE CUMPLIMIENTO g
(e e S E S s R Sy 1 718 teccion. La patronal de la construe- . £
AL .. . * AISLAMIENTO ACUSTICO o
cion cree que este requisito solo debe HBE - CA-81 £
e ser exigible en las intervenciones i glEsé%h{l"g\ngg XEEM]E%% S
2008 o~ sobre mon ; 1 o AT ¥ :
3385 | 2545 | 2 | z";'% e I um.enros.(H‘l(.‘) 0 :r.w. (.,d1n- HBE-CPI-82 - :
875 | 60 | 20 | 1185 ¢i0s de alto valor histérico arristico o Paseo de Cartuja, 33. 18012 GRANADA 2
90,5 5 i arquitecténico, @ ‘ TIf.: 958 16 23 62 - Fax: 958 16 26 59 o
RN R R ' 1 CONSTRUYA CON CERAMICA, ES CALIDAD DE VIDA 5. 958 17 13 35
99 | 5865 | 3625 | 42 | st00
- N
o . L Actualidad




Colegio

ACTIVIDADES « CORBDS o JORNADAS «CULTURA

P L S S R .

Junta General Ordinaria

Alzada

(h%}

El 19 de diciembre pasado se
celebrd en la sede colegial la reunion
de la Junta General Ordinaria de Cole-
giados, en la que se acordd la aproba-
cién del Presupuesto para el Ejercicio
del ano 2001. Tgualmen-
te, el presidente del
Colegio informé sobre
cuestiones diversas como
el acuerdo marco MUSA-
AT-Caja General de Aho-
rros de Granada, el 111
Congreso Nacional de
Historia de la Construc-
cién en Sevilla, las 11 Jor-
nadas T'écnicas de Contart 2000, en
Madrid; el convenio del Consejo
Andaluz de Colegios vy la Consejeria de
Justicia para la realizacién de cursos de
formacién de Peritos Forenses, las
exposiciones de pintura y forografia, la
carta de color del casco histérico de

Granada, becas del programa [.conar-

EXCURSION A MERIDA

Del 15 al 17 del pasado mes de diciembre tuvo
lugar, organizada por el Colegio, una excursion

El Colegio
aprobé su
prespuesto para
el ejercicio 2001
e informé sobre
los servicios en
Internet.

do da Vinei a través de la EUAT, con-
feccion por la Comisidn de Manteni-
miento del Programa REPLAMAN
para ¢l Libro de Mantenimiento,
informe sobre incidencia del retraso
de las licencias en la eco-
nomia de la ciudad,
exposicion sobre el ferro-
carril, venta de la antigua
sede social, Fundacion
de  Aparcjadores  del
Colegio de Granada, cur-
sos sobre Prevencion de
Riesgos Laborales, Espe-
cializacion en Instalacio-
nes y Tramitacion de Licencias de
Apertura, asi como de la 1 Jornada
Técnica sobre la NBE-CPI96; viaje a
[tilica, Mérida v Ciceres; estatutos
generales de la profesion, servicios
Web y Correo, convenio con el perso-
nal vy programas realizados por la
empresa INGENIA.

a ltalica, Mérida y Caceres, dirigida a colegia-

dos, familiares y amigos. El viaje se realizd en autobuls e incluyd dos
noches de hotel, desayunos y entradas al conjunto arqueoldgico de Itali-
ca, museo y monumentos de la ciudad de Mérida. El autoblis estuvo sub-
vencionado por el Colegio y a la excursion asistieron un total de 56 per-
sonas. Ante la aceptacion que ha tenido este viaje, la Junta de Gobierno
del Colegio esta estudiando repetirlo con éste y otros destinos.

Concierto
de Navidad

Como ya viene siendo tradicional, el
pasado 22 de diciembre se celebrd en
el Auditorio Manuel de Falla el Con-
cierto de Navidad organizado por el

Colegio, que, en esta ocasién, estuvo
a cargo de la Orquesta Ciudad de
Granada, gue interpretd un programa
basado en piezas de Corelli, Bach,

Handel, Torelli, Vivaldi y Mozart En el
descaso se ofreci6 a los asistentes (el
auditorio estuvo completamente lleno)
una copa de vino propia de la época.

CONSTRUCCION TRADICIONAL

Exposicion de Alfonso Castellon

Entre los meses de octubre v
noviembre del pasado afo tuvo
lugar en la sala de exposiciones del
Colegio una muestra de Alfonso
Casrtellén

La muestra
‘Arquitectura
en la Alpujarra
Alta’ tuvo una

excelente

acogida.

Gallegos, que
llevaba  por
titulo "Arqui-
tectura en la
Alta Alpuja-
rra’, La
muestra, que
tuvo una excelente acogida, fue
presentada en el acto inaugural por
Antonio Orihuela Uzal, arquitecto
del Consejo Superior de Investiga-

ciones Cientificas.

\zada
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ESTUDIOS DE
SEGURIDAD Y SALUD

El Colegio acogi¢ a finales del
pasado ano la presentacion
del Manual Practico para la
Elaboracion de Estudios de
Seguridad y Salud en Obras
de Edificacion, editado por la
Fundacion Cultural del Cole-
gio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Sevi-
lla. La presentacion corrio a
cargo de Emilio Goémez-Villal-
ba Ballesteros, profesor de la
Universidad de Granada y pre-
sidente del Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales de esta
provincia.

CURSO DE ESTACIONES
Y SOFTWARE EN
TOPOGRAFIA

El curso de Estaciones Totales
y Aplicaciones Informaticas en
Topografia explicé las carac-
teristicas de la estacion que
tiene el Colegio y de los pro-
gramas que incorpora. Se
completé con indicaciones
sobre como realizar la toma de
datos y el estudio pormenori-
zado de las funciones y 6rde-
nes del programa informatico.

JORNADA SOBRE
MORTERO MONOCAPA
En octubre del afno 2000 se
celebrod en el Colegio la Jorna-
da sobre Morteros Monocapa
y Adhesivos para la Coloca-
cién Ceramica. En el transcur-
so de las mismas se facilitd a
los asistentes, unas setenta
personas, documen-tacion
sobre la materia.

Presentacion

de Replaman

A finales del pasado mes de
diciembre tuvo lugar en la sede cole-
gial la presentacion del programa
informdrico REPLAMAN, ¢l software
que el Colegio ha editado como fruto
del rrabajo desarrollado por la Comi-
sion de Mantenimiento v que tiene
como destinatarios no sélo a Arquitec-
tos Técnicos y Aparejadores, sino a
todos los provectistas del entorno a los
que la LOE les tiene encomendadas
las redacciones de los Libros de Edifi-
cios.

Previamente, en ¢l mes de octubre,
habia tenido lugar, también en la sede
colegial, la presentacion de los progra-
mas DIBAC, MIC v HARMA 2000,

REPLAMAN tiene como principa-
les diferencias con otros
productos que va circu-
lan por el mercado su

El software esta de
destinado a
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cualquier edificio.
® Repores exporrados a documentos
de Word, que permiten una personali-
zacion de los informes para el redactor
del Libro del Edificio.
®  Recomendaciones
seguridad v salud
laboral a la hora de ¢jecu-

gran flexibilidad. Asi, a Arquitectos tar los puntos de inspec-
diferencia de otros pro- Técnicos y cion v las labores de
ductos, permite: Aparejadores, mantenimiento,

= La inclusion de yalos » Todas las plantillas

varios agentes de la edifi-
cacion en cada una de las
tipologias.

= 130 fichas Masrer,
editables v adaprables a
las  peculiaridades de

proyectistas a
los que la LOE
encomienda la
redaccion de

los Libros de

Edificios. cio.

de actas, indices vy dartos
que establece el borrador
del Decreto que regulard
los documentos que for-
man los Libros del Edifi-

Curso de ‘Especializacion en instalaciones
y tramitaciones de licencias de apertura’

1 Desde el pasado mes de octubre se
viene desarrollando en el Colegio el
curso sobre Especializacion en Instala-
ciones y Tramitaciones de Licencias de
. Apertura, en colaboracion con la Uni-
' versidad de Granada y al que asisten
’ 45 personas. Este curso esta encami-

nado al desarrollo y estudio de la apli-

cacion y criterios a tener en cuenta a la
hora de realizar la tramitacion de licen-
cias de apertura, abordando aspectos
tedricos y préacticos en base a los con-
ceptos y contenidos reglamentarios,
normativos y técnicos, asi como los
procedimientos y documentacion rele-
vante, todo ello abordado con una fina-

lidad préactica en las materias mencio-
nadas, de indudable interés para la
actividad profesional del Aparejador y
Arquitecto Técnico. Hasta el momento
se han desarrollado las Jornadas sobre
Proyectos, el curso sobre Instalaciones
de Electricidad y la Climatizacion: cale-
faccién y Aire Acondicionado.

Grupo
Perez
Ldzaro

incorpora a su oferta de
productos y servicios para
el sector de la construccion:

Ctra. de Motril, Km. 47,5 - 18640 PADUL
(Granada). TIf.: 958 790 727. Fax: 958 790 848
hitp://www.perezlazaro.com
e-mail:argos@perezlazaro.com
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XlI PREMIOS NACIONALES DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCIAON

Cau

| Consejo General de la Arqui-

l-{ tecrura T'éenica de Espafa ha

A convocado los Premios Nacio-
nales de Seguridad en la Construccion
2001 (Premio Caupolicdn), destinados
a la innovacion e investigacion, forma-
cién, informacién téenica, iniciativa
universitaria e iniciativa colegial.

Estos premios recibieron inicial-
mente, poco antes del V Centenario
del Descubrimiento de América, el
nombre de este caudillo del siglo XVI
que, ademds de su tenaz espiritu com-
bativo, destacé en la constante preocu-
pacién por mejorar las condiciones de
vida de su pueblo, los araucanos de
Chile. Fue tal la admiracién y el respe-
0 que obtuvo de los espafioles a los
que combarid, que merecié que el
poeta Ercilla cantase sus hazafias en el
famoso poema épico 'La Araucana’, v
que Rubén Darfo le dedicase en 1888
su soneto 'Caupolicdn'.

El Consejo General de la Arquitec-
tura T'écnica de Espafa instaurd estos
premios en 1990 con la intencién de
incentivar la Seguridad y la Salud labo-
ral en la Construccién, sector cuyas
cifras sigue preocupando a rodos.

MAS ACTIVIDADES

Durante estos diez afos de vida de los
premios, tanto ¢l Consejo General
como las diversas instituciones profe-
sionales de la Arquitectura Téenica de
nuestro pais -Colegios Oficiales, Con-
sejos Autondémicos, Escuelas Universi-
tarias...- han ido incrementando sus
actividades institucionales y profesio-
nales relacionadas con esta materia,
colaborando siempre con los demis
agenres que intervienen en el proceso
CONSLructivo,

» -
1 1
- —
] o
e f R
/ ¥
1
- i
ol % ‘.
il

s
|

il o
i )
[

o S N
hint *
0|

I

Desde su fundacién, los premios
han contado con un jurado de excep-
cion que ha recogido las voces de los
principales representantes de la Admi-
nistracion pablica, las asociaciones
empresariales v los sindicatos. Confor-
me sc¢ ha ido ampliando el dmbito de
los premios, a este jurado inicial se
fueron incorporando instituciones uni-
versitarias v medios de comunicacion,
tanto sectoriales como de informacién
general.

En laXI Edicién de los premios que
ahora se¢ convocan las dotaciones
econdmicas se han ampliado v se ha
creado una nueva categoria dedicada a
la Iniciativa Colegial, que tratard de
reconocer el importante esfuerzo ins-
titucional que los Colegios Oficiales
de Aparejadores y Arquitectos T'éeni-
cos estdn realizando en mareria de
Seguridad v Salud Laboral.

Bajo el lema 'Gestos para la preven-

2
Las dotaciones
econdmicas se han
ampliado y se ha creado
una nueva categoria
dedicada a la Iniciativa
Colegial, que tratara de
reconocer el importante
esfuerzo que los colegios
realizan en materia de
seguridad y salud laboral.

cion’, el Consejo General de la Arqui-
tectura Técnica de Espana desca
afrontar esta segunda década de los
premios con energfas renovadas que
permitan acercar a la prictica profesio-
nal la cultura de la prevencion perse-
guida durante la década anterior a
nivel institucional,

PLAZO

El plazo de presentacién de las candi-
daturas para la X1 edicién del Premio
Caupolicin queda abierto hasta el 30
de noviembre de 2001.

Categorias v dotacién de los pre-
mios: Premio a la Innovacién ¢ Investi-
gacion (1.000.000 pras). Premio a la
Formacién (500.000 pras). Premio a la
Informacién Pablica (1.000.000 pras).
Premio a la Informacién Técnica
(1.000.000 pras). Premio a la Iniciativa
Universitaria (300.000 ptas). Premio a
la Iniciativa Colegial (500.000 pras.).

Informacion v consultas: Consejo
General de la Arquitectura Técnica de
Espana. Paseo de la Castellana 155, 1°,
28046-Madrid- Tel: 91 570 15 35 - 370
55 88. Fax: 91 571 28 42. E-Mail: con-
sejol@arquitectura-tecnica.com. Inter-
net:  heepy//www.arquitectura-tecni-
ca.org @

CAUPOLICAN

Galardonados en la décima edicién

En su X edicién, el jurado acordd,
por unanimidad, premiar las
siguientes candidaturas de las
respectivas categorias del premio:
A.- Premio Nacional de Seguridad en
la Construccién 2000 a la Innovacién
e Investigacion: Desierto.

Se concedié mencién honorifica a
Don Fulgencio Lépez Sierra, por su
sistema de evaluacion EVAL-RIESGO.
Se declararon finalistas, ademas de
las candidaturas premiadas, las
siguientes: Constructora Los Alamos,
por su Sistema de Gestién de la
Prevencion y Salud Laboral. Y Mutua
de Accidentes de Trabajo MAZ, por
su procedimiento para la Gestion de
Riesgos Laborales en la
Construccion.

B.- Premio Nacional de Seguridad en
la Construccién 2000 a la Formacion:
Fundacion laboral de la construccion:
Programa de formacion sobre
seguridad laboral en la construccion

dirigido a los profesionales de! sector.

Se concedié mencién honorifica a:
Grupo Readymix Asland.

Se declararon finalistas: SAT- Mutua
de Accidentes de Trabajo y
Enfermedades Profesionales de la
Seguridad Social. Noriega S. A.
Colegio de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Barcelona.
D. José Rocio Marti Vargas
(Universidad de Valencia).

C.- Premio a la Informacién General:

Canal Sur.

Mencién honerifica a: Diario El
Mundo.

D.- Premio a la Informacién Técnica:
Desierto

Mencion honorifica a: Revista Alféizar,
E.- Premio a la Iniciativa Universitaria;
Equipo de la Escuela de Arquitectura
Técnica de la Universidad de
Extremadura.

En el transcurso de la entrega de
estos premios, que tuvo lugar el
pasado 3 de noviembre en Burgos, el
presidente del Consejo General de la
Arguitectura Técnica, José Antonio
Otero Cerezo, afirmé que "en esta
etapa en la que todos los agentes
tenemos definidas nuestras
obligaciones y capacidades en
materia de seguridad y salud laboral,
la profesion de la Arquitectura
Técnica aporta en este momento diez
propuestas concretas para colaborar
en la solucién del problema”.

Estas propuestas son las siguientes:
el asesoramiento a las
Administraciones Publicas mediante

la revitalizacién del Convenio firmado
con el Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales; la participacion en
investigaciones para la mejora de los
procedimientos, los medios auxiliares
y los sistemas de proteccién; la
difusién de los prototipos con
seguridad integrada normalizados o
certificados; la sistematizacion y
clasificacion de las normas UNE EN
relacionadas con la construccion y su
seguridad y salud: la difusién de la
informacion necesaria a través de
redes informaticas; la creacion de
centros de asesoramiento y sistemas
de auditoria; la generacién de planes
Renove para maquinas y medios
auxiliares; la exigencia a las
Administraciones Piblicas de una
rigurosa aplicacion de la normativa
existente; la colaboracién con las
Administraciones Plblicas en aras a
una interpretacion homogénea de la
normativa; y por Gltimo, la
colaboracién en la formacién de los
agentes involucrados en la seguridad
y salud de las obras de construccién.

|

SISO NN

ARKIACUSTICA ,s.L.

* Lamina IPASOL # IPAGREC »

Distribuidor Oficial: * [PALASTIC, suelo absorbente

Proyectos
evaluaciones actisticas

INES

, mediciones y

* Manta PKB-2 * Limina LA-5-10

[/ NOISETEC > >» ...

Ctra. de Alhama, 24 (

Absorbente

* Barreras fonoabsorbentes
rtas acusticas * Techos desmontables

Urb.San Cayetano) ® 18194 Churriana de la Vega (GRANADA) » TIf.: 958 55 16 30 Mévil: 608 05 97 63

;\lzm [il

17

|G [



ludicas; recuperar un importante espa-
cio urbano y mejorar la ordenacién via-
ria del entorno.

LLa distribucién de usos en las anti-
guas edificaciones y en la obra de
nueva planta, asi como la doracién
social y dreas libres de esparcimiento,
se distribuyen, segin el proyecto reali-
zado por el arquitecto granadino Juan
Domingo Santos, de la siguiente
manera en orden a recuperar y poner
en valor las construcciones existentes:

Rehabilitacion de las edificacio-
nes fabriles de San Juan y San Isidro.
Las antiguas construcciones se rehabi-
litardn resperando la catalogacién de
las edificaciones preexistentes, dando
cabida en su interior a actividades rela-
cionadas con la cultura y el ocio (res-
taurantes, moda, musica, actividades
deportivas, etc). La fibrica de San
Juan y terrenos inmediatos pasardn a
ser de propiedad municipal. Los silos
situados delante de la fachada princi-
pal de la fibrica se recuperan como
lugares de agua y zonas recreativas al
eXterior.

»
Se han previsto 3.000
plazas de
estacionamiento situadas,
la mayoria, bajo la
edificacién de los cines,
| el resto se dispondra en
superficie, sobre las
areas exteriores
propiedad del centro
de ocio.

Implantacion de un complejo de
cines. Ubicado junto a la fachada pos-
terior de la fibrica de San Isidro, pro-
cura potenciar con su estratégica posi-
cién las relaciones entre ésta v la de
San Juan. La arquitectura de nueva
planta es un volumen semienterrado
que no excederd nunca en altura a las
edificaciones industriales de San Isi-
dro. Contar4, a su vez, con 0tras activi-
dades afines al cine que completarin
una oferta mds amplia de ocio.

Acceso del ferrocarril. En la zona
Este del recinto se ha recuperado el
antiguo apeadero del ferrocarril, que

serd urtilizado para facilitar el acceso
desde la ciudad.

Aparcamientos. Se hace necesa-
ria la dotaciéon de un ndmero impor-
tante de plazas de aparcamiento que
posibiliten el acceso de visitantes al
complejo, sobre todo, en horas de
mdxima afluencia. Se han previsto
3.000 plazas de estacionamiento situa-
das, la mavoria, bajo la edificacién de
los cines, el resto se dispondrd en
superficie, sobre las dreas exteriores
propiedad del centro de ocio. Es posi-
ble que los espacios libres de cesién
puedan ser utilizados como aparca-
miento publico, siempre que sean
urbanizados mediante plantacién de
arbolado autéctono, con zonas de som-
bra v abundante vegetacién. Un con-
venio municipal deberd regular la utili-
zacién y mantenimiento de estos espa-
cios.

Zonas de servicio. El recinto con-
tendrd los correspondientes elementos
perimetrales de servicios, tales como
estacién de servicio, oficinas de ges-
rién y administracién, seguridad, etc.
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IDONEIDAD DE LA ORDENACION
La antigua fibrica de azicar de San
Isidro pertenece a una de esas cons-
trucciones reconocidas pero olvidadas
en el inventario del patrimonio arqui-
tectonico de la ciudad. Este conjunto
industrial decimondnico, asentado
sobre terrenos de la vega granadina
flanqueados por el paso del tren v una
sinuosa acequia al descubierto, estd
viendo modificada su fisonomia origi-
nal debido a numerosas construccio-
nes que alteran la condicién aislada de
la fibrica. La forma irregular de la par-
cela y Ia singular posicién de las arqui-
tecturas fabriles en ella, ha determina-
do la ordenacién de los espacios de
dominio piblico y aquellos otros de
cardcter y gestion privada, los accesos a
los mismos v las dreas de esparcimien-
to privadas y publicas.

b}
La forma irregular de la
parcela y la singular

| posicién de las

arquitecturas fabriles ha
determinado la
ordenacion de los
espacios de dominio
publico y privado, los
accesos y las areas de

=i

FAEACJN CEWIRO DE DCIO. zomﬂ'qkp@n £m0 | e

esparcimiento.

Fabrica de San Juan: El interés
municipal por la fibrica de San Juan
para crear un equipamiento deportivo
v social favorece que los terrenos en
los que se ubica tengan el cardcter de
zona verde con espacios libres de
dominio publico. Este tipo de trata-
miento para los terrenos inmediatos a
San Juan posibilita una relacion estre-
cha con los usos del edificio industrial,
que tendrdn un acceso independiente
a través del camino de la Acequia
Gorda o de la calle de nueva apertura.

Fabrica de San Isidro: La pro-
puesta de recuperacion de las arqui-
tecturas de la fibrica de San Isidro
viene determinada por los nuevos usos
que albergardn las construcciones exis-
tentes en su interior. Contenedores
espaciales versdtiles a los que es posi-
ble incorporar nuevas ofertas funciona-
les mediante sensibles transformacio-
nes de la arquitectura original.

Sﬂﬂ ISIDRD
Instalaciones previstas

Cines miiitiples: Los complejos
méas modernos suelen tener mas
de 18 salas, lo que permite una
mayor posibilidad de eleccion al
espectador. Las terminaciones
son impresionantes por su
calidad y por la separacion entre
los asientos, grandes y comodos.
Las pantallas suelen ser enormes
y el sonido digital.

Boleras: Normalmente suelen
ser de grandes dimensiones y
cuentan con modernisimos
sistemas informatizados para
contar puntos y partidas.

Pistas de patinaje sobre hielo.
Salas de realldad virtual,
donde se puede dar un paseo
por el espacio, pescar en un lago
o conducir el Gltimo modelo de
Ferrari sin moverse del asiento.
Salas de recreativos, donde los
pequenos y también casi todos
los grandes pueden disfrutar de
los ultimos videojuegos.
Minigolf.

Centros famlillares: espacios
disenados para que los mas
pequenos puedan divertirse
realizando todo tipo de
actividades mientras los mayores
ven una pelicula o cenan en su
restaurante preferido.

Construcciones de nueva plan-
ta. Cines: La nueva arquitectura desti-
nada a cines vy locales de reunion resul-
ta fundamental en la apuesta del con-
junto, va que complera la oferta del
centro de ocio. La nueva edificacion
que puede llegar a 17.073 m2 cons-

Food-Courts: es un término
anglosajén que define una plaza
rodeada de pequenos
restaurantes de diferentes tipos
de comida, que comparten un
espacio central comdn donde se
encuentran las mesas, de forma
que cada miembro del grupo o
de la familia puede comprar la
comida que mas le gusta y
degustarla junto a los demas.
Restaurantes: a la carta
tradicionales. Restaurantes a la
carta teméticos. Restaurantes de
comida rapida.

Bares de tapas o tipicos.
Cafeterias.

Gimnaslos de Ultima generacion,
algunos abiertos 24 horas, con
piscina climatizada, spé, pista
para correr indoor, centro de
salud, programas de
entrenamiento personal, bio-
restaurante.

Comerclos: basicamente
destinados a proporcionar un
mantenimiento del centro durante
la semana, aunque suelen
enfocarse a actividades
relacionadas con el ocio: deporte,
informética, aventuras, musica,
libros, etc.
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truidos se prerende que ocupe una
posiciéon que no reste protagonismo a
las construcciones industriales, situdn-
dola para ello junto a la fachada poste-
rior de las edificaciones de San Isidro,
semienterrada, de manera que el volu-
men finalmente construido no oculte
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la visidn posterior del cuerpo principal
de la fibrica. De este modo, la nueva
arquitectura de los cines se dispone
extendida v semienterrada, con una
altura midxima de ocho metros sobre la
rasante del terreno, inferior a la corta
de las antiguas naves, conforme a los
criterios descritos v dentro del volu-
men capaz acotado en el Plan Espe-
cial. La nueva edificacion atenderd al
dmbito patrimonial en ¢l que se sitaa,
respetando los valores paisajisticos 3
ambicentales, de manera que no oculte
con su altura la visién de las construc-
ciones existentes de San Isidro. El
contacto entre ambas arquitecturas,
de hacerse, deberi ser en planta baja,
de manera que no se supere la cota de

la calle elevada existente (3,52 m.)
entre las naves de secadero de pulpay
la nave principal. De este modo se
generard un espacio exterior sobre os
cines coincidente con ¢l nivel de pri-
mera planta de la fibrica. Se ha defini-
do un volumen capaz que albergard la
nueva edificacion v que se verd alrera-
do con disminucion de su altura, como
s¢ ha comentado, en el encuentro con
las naves de la fibrica de San Isidro. La
dimension de este espacio exterior, la
separacién entre la nueva arquitectura
v la anterior de la fibrica (20 m.), asi
como las caracteristicas formales del
encuentro, se adecuardn en el provec-
to bidsico a los criterios v directrices

emitidos por los Servicios Técnicos

Municipales del Avuntamiento de
Granada. Debajo de los cines se dis-
pondrd el aparcamicnto. Por  otra
parte, la situacion de los futuros cines,
rrasdosados a la fibrica. proporciona
por la estratégica posicién una estre-
cha relacién con las antiguas edifica-
ciones de San Isidro. v favorece la ocu-
pacion de la parcela de manera equili-
brada, compensando los accesos al
recinto v reorganizando los terrenos
alejados de la fachada principal de la
fibrica. El aspecto v acabado de esta
nueva arquitectura deberd tratarse
teniendo en cuenta la presencia de las
construcciones fabriles proximas, en
especial en aquellos puntos de contac-
to entre ambas.

Estacion de servicio: Se considera
por la afluencia de tréfico la necesidad
de incluir entre las instalaciones pro-
vectadas una estacion de servicio. cuva
posicién viene a tomar un lugar prefe-
rente junto a la antigua carretera de
Milaga.

Espacios libres. Accesibilidad v
estacionamiento: La ocupacién de la
parcela se completa con una extensa
zona de espacios libres de cesion. Es
posible que puedan ser utilizados
como aparcamiento publico siempre
que sean urbanizados mediante la
plantacion de arbolado autdcrono, con
zonas de sombra y abundante vegerta-
cion. Un convenio municipal deberd
regular la utilizacién v mantenimiento
de esros espacios.

Respecto al trazado del vial de
conexion con la autovia v la accesibili-
dad al centro de ocio, se ha realizado
un estudio de trifico v accesibilidad al
conjunto por la empresa DOYMO. De
las conclusiones del mismo se des-
prende lo siguiente:

A) Asfaltado del camino de la Ace-
quia Gorda. La acequia al descubierto
actuard como mediana del viario.

B) Asfaltado del antiguo camino del
rranvia.

() Creacion de rotondas en lugares
estratégicos que regulen el trdfico v
controlen el acceso al aparcamiento
del centro de ocio. La posicién de
estos nudos coincide con los encuen-
tros que presenta la antigua carretera
de Milaga con el camino de la Acequia
Gorda v el antiguo camino del tranvia,

D) La accesibilidad al centro se
mejora con el nuevo trazado de la

' > s.L.

Materiales ecolégicos para la construccion

CATALOGACION
Y ELEMENTOS
DE INTERES

La fabrica azucarera de San
Isidro tiene un nivel de protec-
cién 3: Proteccion integral
(edificacion tradicional) segun
el apartado 1.1.2. de la norma
IV del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Granada:
Normas especificas de protec-
cion de edificios y otros ele-
mentos de interés.

autovia que viene a rectificar el ancho
de la antigua carretera de Mdlaga. La
ineorporacion a la autovia de Sevilla
mediante el trazado de un nuevo nudo
mejora el acceso al conjunto, también,
desde la carrcrera de Cordoba.

E) Construccion de un enlace uni-

direccional que permita comunicar la
circunyalacion desde el sur con la anti-
gua carretera de Mdlaga, en ambos
sentidos. Esta actuacion reducird la
intensidad de trifico en los puntos
actualmente congestionados, concre-
tamente cn la actual salida de la cir-
cunvalacion hacia la Avenida de Anda-
lucia v la propia Avenida de Andalucia.

) Dimensionar con dos carriles la
circulacion periférica el nuevo comple-
jo, médxime si se considera que este
vial puede servir de enlace entre la
antigua carretera de Milaga v activida-
des situadas en la Avenida de Anda-
fucia,

() Todas estas medidas se verdn
mejoradas ampliando a dos carriles el
trazado de la antigua carretera de
Midlaga entre la circunvalacion v el
enlace con la N-432. tal v como viene
propuesto en la nueva revision de
actual PG.O.U de Granada.

Los usos de los distintos espacios
quedaran del siguiente modo:

A) Fabrica de San Isidro v Torre
Alcoholera (comercial v local de
especticulo v reunién). Area a rehabi-
litar.

B) Cines (local de especticulo y
reunion). Edificacién de nueva planta.

() Estacion de servicio (edificacion
de nueva planta).

D) Espacios libres de cesion.

E) Equipamiento deportivo v social
de cesidn. Fibrica de San Juan (equi-
pamiento municipal). Area a rehabili-
tar.

F) Viario exterior existente a urba-
nizar v cesién para la calle de nueva
apertura, @

WA

* Bloques de termoarcilla.

* Morteros naturales.

* Parqué y revestimientos de corcho.

» Aislamientos de corcho (plancha o granel).
» Aislamientos de lino.

* Pinturas, barnices y lacas.

C. San Vicente, 48. 18160 - Giiéjar Sierra (Granada). TIf.: 958 48 48 95. Mévil: 630 1013 36. Fax: 958 48 48 95.
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Casa

ara que un INversor extranjero
decida embarcarse en una aven-
tura de estas caracteristicas es
necesario que una empresa le propor-
cione todos los servicios que un pro-
vecto de esta envergadura necesita,
Desde la compra, pasando por la
obtencién de licencias, disefio, instala-
ciones, eleccién de constructor, direc-
cion de obra, limpieza v amueblado,
hasta ¢l futuro alquiler de la vivienda
terminada, son las razones principales
por las que un promoror decide gastar
una clevada cantidad de dinero en
reconstruir una edificacion tradicional
para adaprarla a los nuevos tiempos.
La empresa multidisciplinaria que
se hizo cargo de este provecto desde la
compra a finales de
1999 hasta ¢l mante-
nimiento v alquiler
de la propiedad tiene
una visién innovadora
de las nuevas posibili-
dades de relanza-
miento de los precio-
sos pueblos abando-
nados de la provincia.
Desde hace ocho anos
Producciones Molino
Alto reconstruye vy
rehabilita para usar
como segunda vivien-
da y alquiler como
alojamiento rural de
todo tipo de cons-
trucciones en el Valle
de Lecrin.
Pero, una pregunta

puede rondarnos la Producciones Molino Alto unido a la casa princi-
cabeza {por qué en el Arquitecto pal, donde la familia
Valle de Lecrin? Mark A. McVicar molia y almacenaba el
Tiene ficil respuesta, Arquitectos Técnicos aceite, haciéndolo a
se trata de una Miguel Angel Moles Quitian veces incluso en la
pequefa comarca de Octavio Moles Quitian casa principal en unas
la provincia de Grana- José Maria Sanchez Ortiz enormes tinajas de
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capital v al borde de Sierra Nevada,
conexion natural entre Granada v la
costa v zona de transito entre Sierra
Nevada, la Vega del Genil v la Alpu-
jarra. La ubicacién, unido al encanto
natural de este valle, proporciona la
clave para que exista este "boom" en la
rehabilitacién de viviendas. Disfruta
de un especial microclima que permi-
te una vegeracidon particular y unas
condiciones dptimas para el cultivo de
citricos que, unidos a la vision desde
rodos sus rincones del pantano de
Béznar, definen la originalidad vy belle-
za natural de este drea.

La historia de la vivienda situada en
la calle Coronel Orbe, n” 4 en Pinos
del Valle ha estado unida a la familia
Espada Saenz-Dien-
te, promotora original
de la vivienda v toral-
mente emparentada
con los diferentes
cambios de uso de la
casa desde su cons-
truccion a mediados
del siglo XVIIT hasta
la acrualidad. Los
negocios v propieda-
des de la familia
Espada-Saenz Dien-
te, han estado basa-
dos siempre en la
produccion de aceite
de oliva. Entre otras
propiedades la fami-
lia poseia el molino
de aceite advacente,
ahora en  ruinas,

barro.

da, situada al sur de la

Alzada
25

- :
Restauracion



Alzada

26

CASA ESPADA

Proceso constructivo

Como en cualquier otro
proyecto pero mucho
mas en uno de estas
caracteristicas deben
preverse en todas y cada
una de las fases del
proceso (estado previo,
toma de datos, proyecto,
direccién y ejecucion) la
esmerada interrelacion de
todos y cada uno de los
elementos constituyentes,
asi como entre direccion
técnica, propiedad,
constructores y oficios
para lograr que el
conjunto final sea
armaonico y equilibrado.
Los espesores, materiales
y técnicas empleados no
son los de ahora y hay
que madurar mucho las
soluciones siendo a
veces necesario
inventarlas. Este
problema se soluciona en
parte manteniendo una
estrecha relacion con la
empresa constructora
encargada de la

reconstruccion del edificio
y colaborando
intimamente durante la
realizacion del
presupuesto de ejecucion
material. La empresa
gestora en colaboracién
con los arquitectos,
técnicos, constructores e
instaladores, consigue, a
pesar de la complejidad
que entrana, cerrar el
presupuesto de ejecucion
material.

Durante la realizacion de
la medicion y posterior
presupuesto del proyecto
de rehabilitacion de este

tipo de viviendas nos
encontramos con la
posibilidad de que
aparezcan sorpresas
(muros de carga que
realmente no lo son,
cabezas de vigas de
madera en mal estado,
grietas escondidas bajo
varias capas de cal, etc.)
debido a que partimos de
un edificio o ruina
existente, en la que
muchas veces no se
puede averiguar con
seguridad el estado del
mismo y los materiales
utilizados en su

construccion. Para
solventar, en la medida
de lo posible, estos
inconvenientes
deberemos realizar un
detallado levantamiento
del estado previo del
edificio, incorporando
notas sobre los
materiales usados y su
estado, asi como de la
posibilidad de su
reciclado. En este punto
es muy importante la
experiencia durante la
toma de datos. La
realizacion de una serie
de catas y ensayos
simples nos llevara a
conocer el estado de los
materiales que componen
la vivienda, tomando
datos del estado en que
se encuentran los
diferentes elementos que
forman la casa, se puede
proyectar y presupuestar
correctamente la
actuacion que hay que
realizar sobre ellos.

La unificacion de las familias Espa-
da-Saenz Diente, ocurrié a mediados
del siglo XVIII coincidiendo con la
construccion de la casa v el molino. A
comienzos del siglo XX, se unieron
lazos con un miembro de la familia
Orbe, D. Juan José Bonel y Orbe,
Cardenal de Toledo v confesor de Isa-
bel II, Reina de Espafia. El cardenal
era propicrario de la casa advacente v
de las tierras de la familia al comienzo
del siglo XIX y llevo a cabo la cons-
truccion de la iglesia de San Sebastidn,
frente a la vivienda, la cual costed v
construyd en sus propias terras. El
resultado es unos de los mds finos
ejemplos del estilo neocldsico de la
provincia de Granada.

La forma original de la casa estaba
formada por 4 alas que se agrupaban

alrededor del patio central, su posicién
¢ importancia en la distribucién de la
casa tienc relacion con los modelos
Moriscos. Las puertas de entrada y
salida se encuentran en los lados mds
cortos del rectingulo que forma el
patio. La planta baja estuvo siempre
abierta con un primer piso con galeria
que lo bordeaba. En la construccion de
la casa se respetd el principio tradicio-
nal de distribuir las funciones diurnas
en la planta baja v los espacios mads
intimos, como los dormitorios, en la
planta primera. La dltima planta era
un gran espacio abierto que se usaba
como secadero que ha sido reconverri-
do en una terraza cubierra.

A pesar de que las terminaciones v
detalles en la casa reflejan la historia
de la misma, la propiedad no renuncia

a las modernas comodidades ¢ instala-
ciones como suelo radiante, doble
acristalamiento, videoportero automd-
tico, piscina con rebosadero continuo
tipo "Munich" erc.

ORDEN DE LOS TRABAJOS.

Demolicién total o parcial de los ele-
mentos ¢n mal estado o de dudosa
resistencia: Es una de las fases mds
importantes de los trabajos durante la
rehabilitacion pues de laacertada elec-
cion de los elementos dependerd la
calidad final del trabajo. Demoler
completamente  significa  rechazar
materiales o soluciones constructivas
rradicionales muy interesantes y man-
tener en exceso puede comprometer la
resistencia o encarecer excesivamente
la obra. Asi pues debemos de tener un

b b

| La forma original de la
casa estaba formada por
4 alas que se agrupaban
alrededor del patio
central, su posicioén e
importancia en la
distribucion de la casa
tiene relacién con los
modelos Moriscos.

compromiso entre rehabilitacién y via-
bilidad econémica.

Seleccion de los materiales recu-
perables en la obra, reciclando lo maxi-
mo posible: Los materiales existentes
en la obra pueden proporcionar un
encanto especial dificil de conseguir
con los materiales contemporineos.

En este caso se han recuperado las
molduras v los adornos del perimetro
de las puertas que dan al partio interior
aunque reconstruidas actualmente en
castano. Se han reutilizado un par de
solerias por su especial belleza, las
columnas del patio interior, ademads
de manrtener casi intacra toda la mor-
fologia v volumetria de la vivienda.

La larga experiencia que se tiene en
este tipo de trabajos permite simulta-
near el sabor de lo tradicional con las
modernas técnicas constructivas. Se
ha empleado estructura descolgada de
hormigén con viguetas de madera v
losa ligera de hormigdn. Se han reves-
tido los pilares de hormigén con ladri-
llo rastico o con tabicones de ladrillo
para imitar muros antiguos. Suelos de
terracota tratados con selladores v

Alzada
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ceras para una ficil limpieza, colum-

nas de mdarmol de Sierra Elvira de alta
esbeltez con funcién casi exclusiva-
mente decorativa etc.,

Reforzamiento de la fibrica
resistente: La vivienda estaba realiza-
da mediante muros de carga de 50 ecm
de espesor en la planta baja sobre los
que arrancaban pilares de ladrillo visto
de 50x50 ¢m que arriostrados median-
te madres de madera conformaban el
entramado estructural de la vivienda.
En algunas zonas ha sido necesaria la
construccién de estructura de hor-
migén o zunchos de atado que aumen-
tasen la rigidez del conjunto.

Reposicion del tejado: El mal
estado del tejado obligé a su reposi-
cion imirando completamente  la
estructura anterior en disposicion vy
secciones. Se reforzé con una losa de
hormigén armado de 10 ¢cm que pro-
porciona la rigidez suficiente a todo el
conjunto.

Reconstruccién de los forjados
mediante vigas de madera+losa o
vigueta+bovedilla: EI mal estado de
los techos aconsejé su completa repo-
sicion mediante jdcenas de hormigén
descolgadas cn algunos casos y madres
de madera de gran seccidn en otros. El
entramado de los techos se ha solucio-
nado mediante forjado de viguetas y
bovedillas de hormigén en planta baja
y con un forjado mds tradicional de
viga de madera v losa armada de
pequeno espesor en los restantes.

Creacién de cidmaras ventiladas
para evitar la humedad: La cdmara
ventilada construida delante de los

CONCLUSION

Al termino del proceso, y des-
pués de muchas horas dedi-
cadas durante el proyecto y la
direccién de obra, hemos con-
seguido un cliente muy satisfe-
cho, objetivo éste que debe
perseguirse siempre en todo
proceso constructivo y que
asegurara el futuro éxito de la
empresa. Actualmente esta
vivienda se encuentra, junto
con otras veinte, incluida en el
programa de una empresa
internacional de alquileres.

muros existentes estabilizados previa-
mente ha sido considerada como la
forma mis econdémica y efectiva de
evitar la humedad en los paramentos
de esta zona. La composicion de los
muros, realizados de adobe v piedras
de gran tamano, impide la aplicacién
con éxito de siliconas u otros trata-
mientos (hidrofugantes, pinturas
especiales, erc...)

Instalaciones de electricidad,
calefaccion v fontaneria: En este tipo
de intervenciones es particularmente
complicado simultanear las estructu-
ras, materiales y sistemas constructi-
vos tradicionales con las modernas
funcionalidades como; calefaccidn,
hilo musical, video portero, alarmas
contra robo ¢ incendio erc. Ha sido

»»
El mal estado de los
techos aconsejo su
completa reposicion
mediante jacenas de
hormigén descolgadas en
algunos casos y madres
de madera de gran
seccion en otros.

necesario tenerlas presentes durante
la fase de provecto, colaborando con
los instaladores para, entre todos,
poder anticiparnos a las dificulrtades,

minimizdandolas en algunos casos v

teniendo que abandonar la solucién
constructiva propuesta en otros (se ha
prescindido del propano en depésito

enterrado por razones de normativa).
Aplicacién de recubrimientos
continuos: La aplicacion de recubri-
mientos sobre tapiales provoca la apa-
ricion de grietas (sobre todo en la
unién de unos tapiales con otros), la
ejecucion de revestimicntos continuos
con recubrimientos monocapa no pare-
ce la solucién ideal, por lo que ha sido
necesario armarla con una malla de
fibra de vidrio de 11 mm de cuadricu-
la que reduce en gran medida la apari-
cién de las grietas. Hemos probado en
otro tipo de obras recubrimientos rea-
lizados con cal grasa con buenos resul-
rados pero en este caso la propiedad
deseaba un recubrimiento de este tipo
por razones de reposicion, textura y

color. @
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CONSTRUCCIONES DE PIEDRA PARA CONTENER EL

TERRENO AGRI’CCILA EN LA ALPUJARRA ALTA GRANADINA

o a arquitectura rural, estd sien-
do mortivo desde hace algunos
fanos, de numerosos estudios,
motivados por la curiosidad que origi-
nan las peculiares caracteristicas de
este tipo de construcciones,

Todas las tipologfas arquitectdnicas
existentes en nuestro pais, en el dmbi-
to rural, merecen un denominador
comun: la utilizacién de materiales
extraidos del propio entorno o del
entorno mds prox