COAAT




SECRETARIA DE ESTADC
DE HAZIENDA,
_‘ GOBIERND MINIS‘I‘ERIO
RACIU ESPUBLICAS nunrcooce GoenaL
DL CATASTRG

INDICE

— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas
— Los procedimientos de coordinacion
— El desarrollo y practica de la coordinacion



SECRETARIA DE ESTADO

r - D HACIEND,
¥ ¥ GOBERNO MINISTERIO
1 =y  DE ESPANA DE HACIEMDA
i l: :i T ADMINISTRACIONES PUBLICAS  misrrricwd enssal
[+ 2

L CATASTRD)

INDICE

— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas
— Los procedimientos de coordinacion
— El desarrollo y practica de la coordinacion



SECRETARIA DE ESTADO DE
GOBIERNO  MINISTERIO HACIENDA

CIENDA DIRECCION GENERAL
DE ESPANA  y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DEL CATASTRO

Evolucion de la colaboracion con Fedatarios

« Consignacion de la referencia catastral en los documentos publicos:

e 56% en 2005 - 93% en 2015

« Eficaciadelacomunicacion de los cambios de dominio (2015):

* Notarios: 65%
 Registradores: 17%
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Problematica existente. Mejora del rendimiento de la colaboracion

O Falta de respuesta explicita de Catastro al ciudadano acerca de la existencia
de comunicacion:

O Duplicacion de declaraciones 90x. Perdida de tiempo.

O Inexistencia de declaracion. Desactualizacion.
Imposibilidad de tratamiento automatizado en ciertos casos
Peticion de copias de escrituras publicas a notarias (comunicaciones) o
ciudadanos (declaraciones)
Falta de respuesta explicita al notario sobre los efectos de la comunicacion
Ausencia de tratamiento sistematico en Catastro mas alla de la comunicacion
Imposibilidad de remitir en el actual formato cambios fisicos: informacion
alfanumeérica y grafica

ooo OO0
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ZQué queremos conseguir con los diferentes cambios legislativos?

3 Facilitar la actualizacion de la informacion catastral por los diferentes
agentes que intervienen sobre el territorio al tomar como punto de partida
la informacion catastral.

3 Aumentar el rigor juridico de la informacion catastral.

d Instrumentalmente, es preciso mejorar la colaboracion:
A Facilitando aun mas informacion de catastro (antecedentes, expedientes).
0 Maximizando el tratamiento automatico (comunicaciones, subsanaciones)
 Minimizando en origen errores derivados del tratamiento automatizado.
3 Proporcionando informacion de retorno (fedatario, ciudadano).
3 Aprovechando nuevos escenarios tecnoldgicos.
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Mejora de la coordinacion entre Catastro y Registro de la Propiedad I

CATASTRO

Registro administrativo dependiente del
Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas

Inscribe Bienes inmuebles y sus

descripciones catastrales

Es obligatorio dada su preeminencia
fiscal.

REGISTRO PROPIEDAD

El Registro de la Propiedad depende
del Ministerio de Justicia

Inscribe actos y contratos relativos
al dominio y demas derechos reales
sobre bienes inmuebles

Es voluntario. Predomina el principio
de seguridad juridica
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La Ley 13/2015, de 24 de junio, reforma las siguientes normas que
afectan a la coordinacion Catastro — Registro:

— Arts. 9, 10y 198 a 210 Ley Hipotecaria (LH)

— Arts. 3, 10, 14, 18 y 53 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario (TRLCI)

En desarrollo de la ley, se han dictado las siguientes normas:

— Resolucion de 26 de octubre de 2015, conjunta de la DGRN y DGC
sobre intercambio de informacion Catastro — registradores

— Resolucién de 26 de octubre de 2015, de la DGC, sobre
intercambio de informacion Catastro — notarios
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Mayor precision en la descripcion de las fincas registrales: principio
de especialidad registral = en toda inscripcion deben constar en el

folio real las siguientes circunstancias de las fincas registrales (art.
9.ay b LH):
— La situacion detallada de la finca
— Referencia catastral y |a circunstancias de si la finca se encuentra o no
coordinada con el Catastro
— Superficie
— Otras circunstancias urbanisticas, medioambientales o de indole
administrativa

— Incorporacion del libro del edificio y coordenadas geograficas de la
construccion, asi como planos de cada elemento privativo

— Descripcion grafica georreferenciada (en determinados supuestos)
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OBLIGATORIEDAD DE INSCRIPCION DE LA
REPRESENTACION GRAFICA
GEORREFERENCIADA DE LA FINCA
(art. 9 b. LH)

- Inmatriculaciones de fincas

- Segregaciones, divisiones, agregaciones y
agrupaciones,

- Reparcelaciones, concentracion parcelaria,
expropiacion forzosa y deslindes administrativos
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* La base grafica de las fincas registrales es la cartografia catastral
(art. 10.1 LH).

* La coordinacion Catastro — Registro es una coordinacion grafica, no
juridica: se coordinan las fincas registrales convencionales (no
especiales) con parcelas catastrales que tienen su representacion
grafica georreferenciada en la cartografia catastral.

— Si existen varios inmuebles en una parcela catastral, se coordina con las fincas
registrales a través de la parcela en la que se ubican.

— Varias parcelas catastrales pueden coordinarse con una finca registral, pero
no se pueden coordinar varias fincas con una parcela

— No se podran coordinar todas las parcelas. No se podra coordinar BICEs, fincas
registrales especiales...



* La coordinacion exige |la previa inscripcion de la representacion
grafica georreferenciada de las fincas registrales:

— Es obligatoria en los supuestos de inmatriculacion de fincas, y
operaciones de parcelacién (segregacion, divisidon, agrupacion o
agregacion), reparcelacién, concentracion parcelaria,
reanudacion del tracto sucesivo, expropiacion forzosa,
concentracion parcelaria, expedientes urbanisticos o de deslinde,
qgue determinen una reordenacion de los terrenos, y de
reanudacion del tracto sucesivo

— Es voluntaria en los demas supuestos de inscripcion o como
operacion registral especifica




e Lainscripcion de una representacion grafica
georreferenciada de las fincas en el Registro se hace:

— Con caracter general incorporando la contenida en Ia
certificacion catastral descriptiva y grafica (CCDG). Requiere
gue se aporte o incorpore al titulo inscribible, manifestandose
qgue la descripcion catastral se corresponde con la realidad.

— En supuestos tasados, se puede inscribir una representacion
grafica georreferenciada alternativa (RGGA) aportada por el
interesado, si manifiesta que la CCDG, que también debe
aportar, no se corresponde con la realidad fisica de la finca.
Requiere requisitos técnicos adicionales.



* Se refuerza el principio de calificacion registral:

— La coordinacion es un pronunciamiento del registrador y no del
Catastro

— El Registrador deja de “transcribir” y pasa a “inscribir” la
descripcion (grafica y alfanumérica) de las fincas, incorporadas
al titulo publico objeto de inscripcion, previa la calificacion de
los criterios de correspondencia.
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Principio de autonomia:

* La coordinacion no puede paralizar |la actividad del Registro
de la Propiedad ni del Catastro.

* El Registro de |la Propiedad no paraliza la inscripcion por falta
de coordinacion con el Catastro: la coordinacion no es
obligatoria (existen excepciones...)

e El Catastro puede seguir incorporando alteraciones
catastrales en las fincas coordinadas que no hayan tenido
acceso al Registro (art. 319 LH, 11.3 TRLCI), cuando se
produzcan actos, hechos o negocios juridicos posteriores a la
coordinacion



Principio de prevalencia de los datos registrales:

* Ante discrepancias, prevalecen los datos registrales si la
finca tiene incorporada la referencia catastral (sobre
titularidad) o si esta coordinada con Catastro (datos fisicos).

* Excepciones:

— Que la fecha del documento por el que se ha incorporado la
titularidad en el Catastro sea posterior a la del titulo inscrito en el
Registro (Art. 9.4 TRLCI)

— Que la descripcion grafica del Catastro se haya incorporado en
virtud de un documento posterior a la coordinacion (art. 10.3
TRLCI)



* Progresividad de |la reforma: la coordinacion se
producira paulatinamente, a medida que se vayan
incorporando representaciones graficas en las
inscripciones registrales desde la entrada en vigor de
la Ley (1/11/2015)

* La coordinacion empieza de cero: no se entienden
coordinadas las fincas que tengan incorporada la
referencia catastral conforme a la anterior regulacion
(D.T2. Unica)
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e La coordinacion se produce en tres pasos sucesivos o
fases:

* Identidad de la finca: si se cumplen los requisitos del art. 45
TRLCI se incorpora la referencia catastral al Registro cuando la
identidad de la finca se corresponde con la finca = sélo supone
su identificacion, pero no tienen que coincidir totalmente sus
descripciones

* Correspondencia grafica (art. 9.b LH): permite incorporar una
representacion grafica georreferenciada en el folio real por
existir correspondencia con la descripcion literal y no invadir
otras fincas inscritas

* Coordinacion grafica con Catastro: sélo se produce cuando la
representacion grafica incorporada al folio real es la derivada de
la cartografia catastral
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Para la inscripcion de la representacion grafica, el registrador debe
apreciar la existencia de correspondencia entre la representacion
grafica aportada (catastral o alternativa) y la descripcion literaria de
la finca:

— Ambos recintos deben referirse a la misma porcion del territorio

— Tiene que existir una perfecta identificacion de la finca inscrita y tener
una correcta diferenciacion respecto de las colindantes

— Las diferencias de cabida deben ser inferiores al 10% de la cabida
inscrita

— No puede coincidir, ni siquiera parcialmente, con otra representacion
grafica ya inscrita
— No debe existir invasion del dominio publico

— El registrador no debe albergar dudas sobre |la correspondencia entre
la representacion grafica y la finca inscrita
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Para la inscripcion de la RGA se deben dar una serie de requisitos
adicionales:

— Debe aportarse en formato informatico (GML)

— Aprobada por el titular catastral o por la autoridad actuante y, en su
caso, firmada por el técnico si ha intervenido

— Debe representarse sobre |la cartografia catastral y ser compatible
con la delimitacion catastral de las parcelas: bien de la parcela
matriz o del perimetro del conjunto de las parcelas afectadas
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Efectos de la coordinacion.
e Siseinscribe en el Registro la descripcion grafica georreferenciada

de la finca:

* La cabida de la finca inscrita sera la derivada de dicha representacion,
rectificandose en su caso la que conste en la descripcion literaria

* Impide la inscripcidn de una nueva representacion grafica coincidente
total o parcialmente con otra ya inscrita
* Siseinscribe la representacion grafica georreferenciada derivada
de la cartografia catastral-> finca coordinada graficamente con el

Catastro:
* Una vez coordinada se presumira que la finca registral tiene la ubicacion,
delimitaciéon geografica y superficie derivada de la representacion grafica
catastral incorporada al folio real (art. 10.5 = 38 LH)

* La coordinacion con el Registro, la fecha de coordinacién y el cédigo de
finca registral se incorporaran a la informacion catastral (art. 3.1 TRLCI)
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* La Ley prevé multiples procedimientos para hacer
coincidir el titulo de propiedad y la inscripcion a la
realidad fisica de la finca, pero solo habilita dos
instrumentos: CCDG o la RGGA

* En dichos procedimientos hay que lograr |la coherencia
de |la descripcion grafica y el titulo de propiedad que se
pretende inscribir: superficie y delimitacion =
procedimientos de los arts. 198 y ss.



i Procedimientos registrales

Inscripcion de la CCDG de las fincas

— Aportar al Registro la CCDG y el titulo inscribible y
solicitar la inscripcion =2

— Manifestacion del solicitante de la inscripcion de que
la CCDG concuerda con la realidad (art. 18.2 TRLCI)

— El Registro califica la correspondencia grafica:

* Positivamente—> incorpora, coordina y comunica al Catastro
el codigo de registral de la finca coordinada y la fecha de
coordinacion

* Negativamente—> el Registrador comunica al Catastro el
informe sobre |a falta de correspondencia.
— El Catastro incorpora los datos de la coordinacion en
caso positivo, o incoa el expediente oportuno en caso
de calificacion negativa
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

NO

DESCRIPCION
GRAFICA
OBLIGATORIA

A. Calificacidn criterios de
correspondencia descripcidn
registral y CCDG

Si

B. Inscribe literal + CCDG y
C. Coordina

D. Inscribe sélo literal
No coordina

SOLICITA Y OBTIENE VALIDACION

TECNICA PREVIA DE LA
CARTOGRAFIA

DATOS DE LA INSCRIPCION, DEL
INMUEBLE, DE LA CCDG Y DE LA
COORDINACION

E. Denegacidn o suspension

de la inscripcién

DATOS DE LA INSCRIPCION,
DEL INMUEBLE, INFORME
CAUSAS DESCOORDINACION

F. Si se detecta una errénea
descripcidn registral de la
finca = Rectificacion de la
descripcidn

N

Inscripcion de la CCDG

Art. 10.2 LH

CATASTRO

Validacién vigencia de
certificacion catastral

Incorporacion de datos
de la coordinacioén

Si se detecta una
erronea descripcion
catastral del inmueble
—Incoa el expediente
oportuno



- Procedimientos registrales

Inscripcion de la RGGA. Supuestos tasados:

— Como operacion especifica o con motivo de la inscripcion
de cualquier otro titulo inscribible (art. 199.2 LH)

— Mediante expedientes administrativos o judiciales:
reparcelaciones, concentraciones parcelarias,
expropiaciones, deslindes (art. 204 LH)

— Inmatriculacion de inmuebles publicos mediante
certificacion administrativa, si no hay CCDG (art. 206 LH)

— En otros procedimientos registrales, previa incorporacion
notarial: deslinde registral (art. 200 LH) o expediente de
dominio para la rectificacion de la descripcion o cabida de
la finca (art. 201.1 LH).
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Procedimientos registrales

Inscripcion de la RGGA de las fincas:

Aportar al Registro la CCDG + la RGGA vy el titulo inscribible y solicitar
su inscripcion

Manifestacion del solicitante de la inscripcidon de que la CCDG no
concuerda con la realidad fisica de la finca

Si el registrador califica positivamente e inscribe, incorpora la
descripcion grafica al folio real y lo comunica al Catastro

Catastro valida, y practica la alteracion que corresponda:
— Comunicacion previa del notario (art. 14.a) y 18.2 TRLCI)
— Comunicacion del Registrador(art. 14 TRLCI)
— Rectificacion (art. 18.3 TRLCI)
El Catastro comunica el resultado al Registro con las RRCC nuevas

El Registrador incorpora al folio real las nuevas RRCC, la descripcion
grafica catastral, y coordina, comunicando al Catastro la coordinacion
(fecha y cédigo de finca registral) o incorpora la no coordinacion
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Inscripcion de RGGA
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DATOS DE LA INSCRIPCION; DEL
INMUEBLE; REPRESENTACION
GRAFICA APORTADA

D.1. Coordina

C.1. Inscribe CCDG

E. Hace constar la no coordinacion

DESCRIPCION

GRAFICA
OBLIGATORIA

E.1 Se inscribe sélo la descripcion
literal

Art. 10.3 LH

CATASTRO

ALTERACION CATASTRAL + RC

CAUSAS DENEGACION
ALTERACION

E.2 Denegacidn o suspension de
la inscripcion

INFORME CAUSAS
DESCOORDINACION

F. Si se detecta una errénea
descripcion registral de la finca
- Rectificacion de la descripcion

N

Validacion técnica de
cartografia catastral

Comprobacion de la

modificacion o alteracion:

Si es conforme 2>

* Rectificacidn catastral (art.
18.3 TRLCI)

* Incorporacion de la
alteraciéon (art. 14.c) TRLCI)

* Asignacion de referencias
catastrales

Si no es conforme la validacién

técnica es negativa

Si se detecta una erréonea
descripcidn catastral del
inmueble 2 Incoa el
expediente oportuno
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PESO DE LAS
ACTUACIONES

PROCEDIMIENTO HIPOTECARIO OBJETIVO

OPERACION ESPECIFICA PARA COMPLETAR INSCRIBIR UNA REPRESENTACION GRAFICA
DESCRIPCION DE LA FINCA (ART. 199 LH) EN UNA FINCA YA REGISTRADA (10%)

REGISTRADOR

DESLINDE REGISTRAL (ART. 200 LH) VARIAR DESCRIPCION DE LINDEROS REGISTRALES NOTARIO

RECTIFICACION DE LA DESCRIPCION DE LA FINCA REGISTRAR EXCESOS Y DEFECTOS DE CABIDA NOTARIO
REGISTRAL (ART. 201 LH)

INMATRICULACION MEDIANTE EXPEDIENTE DE INSCRIBIR POR PRIMERA VEZ EN EL REGISTRO NOTARIO
DOMINIO (ART. 203 LH)

INMATRICULACION FINCAS DERIVADAS DE PROCED, INSCRIBIR FINCAS NUEVAS, RESULTANTES REGISTRADOR
URB. DESLINDES ADM. CP, EF (204 LH) DE ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

INMATRICULACION MEDIANTE DOBLE TiTULO INSCRIBIR POR PRIMERA VEZ EN REGISTRO NOTARIO
PUBLICO (ART. 205 LH) SE CUENTA CON DOS TiTULOS (1 ANO SEPARACION)

INMATRICULACION MEDIANTE CERT. ADMINISTRATIVA INSCRIBIR POR PRIMERA VEZ PROPIEDADES DE LAS REGISTRADOR
(ART. 206 LH) ADMINISTRACIONES (IGLESIA YA NO)

NUEVAS CONSTRUCCIONES Y PLANTACIONES
(ART. 202 LH)

INSCRIBIR EN EL REGISTRO NUEVAS CONSTRUCCIONES NOTARIO
DENTRO DE UNA FINCA REGISTRAL PREEXISTENTE



Comunicaciones al Catastro
(art. 14 TRLCI)

A) NOTARIOS Y REGISTRADORES: Las adquisiciones del derecho de propiedad y su consolidacion y la
constitucion y modificacion de concesiones administrativas y de los derechos de usufructo y superficie
siempre que se aporte la referencia catastral

(Novedad: Todos los derechos/ cuotas indivisas/ sin plazo de dos meses)

Las segregaciones, divisiones, agregaciones y agrupaciones con aportacion de la referencia catastral,
correspondencia de los inmueble y catastro y plano sobre la cartografia catastral

B) AYUNTAMIENTOS: Mediante ordenanza previa: actos susceptibles de licencia municipal y que conllevan
alta, baja o modificacion catastral como nuevas construcciones, demoliciones, cambios de uso etc...

C) ADMINISTRACIONES (Y REGISTRADORES ): Concentraciones parcelarias, deslindes administrativos,
expropiaciones forzosas y actos de planeamiento y gestion urbanistica. Los registradores soélo estan
obligados a comunicar si hay inscripcion con incorporacion de las referencias catastrales en el titulo.

D) AEAT: Informacion para completar datos de titularidad

E) MINISTERIO DE AGRICULTURA: Informacién con trascendencia catastral relativa a cambios de cultivo y
aprovechamiento de los que se tenga conocimiento como consecuencia de la gestiéon de la PAC.
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Coordinacidon mediante el Procedimiento de Subsanacion
de Discrepancias
(art. 18 TRLCI)

Es un procedimiento de oficio
Subsana discrepancias entre la descripcion catastral y la realidad inmobiliaria

No es procedente para modificaciones que debieron ser declaradas o
comunicadas

Rectifica errores de derecho.
Los acuerdos no tienen efectos retroactivos

Si no se acredita el error, no seinicia el procedimiento y se realiza
comunicacidon de dicha circunstancia
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Coordinacion mediante el Procedimiento de
Subsanacion de Discrepancias
(art. 18 TRLCI)

18.1 Procedimiento Catastral

18.2 Procedimiento Notarial / Catastral

18.3 Procedimiento Registral/ Catastral
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Coordinacidon mediante el Procedimiento de
Subsanacion de Discrepancias
(art. 18.1 TRLCI)

La discrepancia se acredita ante el Catastro

El Catastro realiza las actuaciones de garantia ofreciendo tramite
de alegaciones a los afectados.

El acuerdo de alteracion conlleva la adaptacion de la cartografia
catastral a la realidad.

Sera determinante en aquellos casos en los que no se permite
representacion grafica alternativa: Inmatriculaciones mediante
expediente de dominio y mediante certificacion administrativa.
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Coordinacion mediante el Procedimiento de
Subsanacion de Discrepancias
(art. 18.2 TRLCI)

La discrepancia se acredita ante el Notario, con ocasion de la autorizacion de un
acto , hecho o negocio y se refieren a la CONFIGURACION O SUPERFICIE DE LA
PARCELA

Se podréa obtener informe de validacidon grafica de la RGAG con caracter previo

El notario solicitara la acreditacion de la discrepancia por cualquier medio de
prueba.

Acreditada la discrepancia, audiencia a los titulares catastrales colindantes afectados

- De no_mediar oposicion el notario incorporara en el titulo la nueva descripcion del
bien inmueble

ﬁ El notario informara a Catastro de la rectificacion POR MEDIOS
TELEMATICOS
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Coordinacidon mediante el Procedimiento de
Subsanacion de Discrepancias
(art. 18.3 TRLCI)

La discrepancia se acredita ante el Registrador en algunos de los
procedimientos de concordancia con la realidad extrarregistral

El Registrador realiza las actuaciones garantistas y ofrece alegaciones a
los afectados.

El Registrador comunica el resultado de sus actuaciones al Catastro para,
tras la validacion técnica de la representacion grafica alternativa, la
adopcion del acuerdo de alteracion que conlleve la adaptacion de la
cartografia catastral a la inscripcidn registral y la posterior coordinacion de
la finca por parte del registrador tras recibir la nueva CCDG del Catastro.

Sera determinante tras los procedimientos inscripcidon grafica especifica
(art. 199 LH)
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INDICE

— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas

— Los procedimientos de coordinacion

— El desarrollo de la coordinacion
* Nuevos criterios de actuacion del Catastro
* Aspectos practicos de la reforma
* Nuevos servicios electronicos
* El despliegue de la coordinacion
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INDICE

— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas

— Los procedimientos de coordinacion

— El desarrollo de la coordinacion
* Nuevos criterios de actuacion del Catastro
* Aspectos practicos de la reforma
* Nuevos servicios electronicos
* El despliegue de la coordinacion
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* Importancia juridica de la cartografia catastral y de la
CCDG: son un elemento nuclear de la descripcion catastral
de los bienes inmuebles y ahora, ademas, son |la base de |a

coordinacion.

* La cartografia catastral va a tener efectos juridicos no solo
en el ambito administrativo, sino también en el privado,
cuando se inscriban en el Registro y se coordinen
graficamente.
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El criterio de prevalencia de la superficie cartografica sobre Ia
alfanumeérica ha quedado consagrado en la Ley. Ademas de que el
art. 34.1 TRLCI establece que la cartografia catastral define las
“dimensiones” de los bienes inmuebles, el criterio se recoge en el
art. 9.b) LH que establece que “una vez inscrita la representacion
grdfica georreferenciada de la finca, su cabida sera la resultante
de dicha representacion, rectificandose, si fuera preciso, la que
previamente constare en la descripcion literaria”.
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La cartografia oficial es la catastral

* Luego la oficial no es otra cartografia mas precisa.

* Las coordenadas inscritas en el registro permiten situar con
precision el punto sobre la cartografia catastral.

* La cartografia catastral tiene unos margenes de tolerancia con |la
realidad.

* Larepresentacion grafica alternativa no tiene ningun margen de
error con la cartografia catastral. Las coordenadas deben coincidir
al centimetro.
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La condicion de titular catastral confiere el derecho a ser
notificado en los procedimientos registrales cuando se inscriba
una RGA, pero no asi cuando se inscriba una CCDG.

El tramite de audiencia a colindantes afectados en los
procedimientos de incorporacion catastral es obligatorio y
esencial cuando se modifique la delimitacion de las parcelas
catastrales (art. 28 RD 417/2006) y no conste de modo fehaciente
su consentimiento.

Dicho tramite no sera necesario cuando se incorporen
alteraciones provenientes de procedimientos registrales
tramitados por notarios o registradores, en los que ya se ha dado
audiencia a los colindantes catastrales.

La notificacion de las alteraciones catastrales es un tramite
esencial, sin el cual no se deben cerrar los expedientes.
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INDICE

— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas
— Los procedimientos de coordinacion

— El desarrollo de la coordinacion
* Nuevos criterios de actuacion del Catastro
e Aspectos practicos de la reforma
* Nuevos servicios electronicos
* El despliegue de la coordinacion
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ASPECTOS PRACTICOS
REFORMA LEY HIPOTECARIA

EJEMPLOS

. TRANSMISIO!\I
- SEGREGACION
. REPARCELAC'ON CONSULTAR EL CATASTRO

- INMATRICULACIONES _
- MODIFICACIONES REGISTRALES
- OBRA NUEVA

PRIMER PASO
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PRIMER PASO

CONSULTAR EL CATASTRO
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Bienvenido a la SEC, punto de acceso a los servicios electronicos proporcnonados por la Direccion General del Catastro

{ \ e ] ¥ ,_‘. J

Servicios para Ciudadanos, empresas y
profesionales

8 Servicios de acceso libre

@ulta de Datos Catastrales. Referencia C@

« Cotejo de documentos mediante codigo seguro de verificacion (CSV)

« Consulta de expedientes con el CSV
« Respuesta a requerimientos con CSV
- Comprobacion de la vigencia grafica de las certificaciones catastrales

descriptivas y graficas

@ Servicios que requieren autentificacion

)

|| i BT I"J"]

Destacados

v

VALIDACION GRAFICA ALTERNATIVA
MIS EXPEDIENTES

MIS INMUEBLES

MIS NOTIFICACIONES

CONSULTA DE EXPEDIENTES DE
REGULARIZACION CATASTRAL CON
CcSsv

ANUNCIOS SEC

GUIA DE SERVICIOS DE LA SEC

SERVICIOS WEB
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m S Sede Electréonica del Catastro s Secretaria de Estado de Hacienda » Direccidon General de

Inicio/Desconectar » Consulta de Datos Catastrales Ayuda

Consulta de Datos Catastrales

Ayuda para la by, ererencias Catastrales.

(*)Referencia Catastral:

[

1 Localizac
(*)Provincia:

| - Seleca
(*)Municipio: I IBUsqu:—da de mumc-p:os]

Urbanos:
(*)Via: |-- Seleccione un tipo de Via -- ¥ | l
(**)Numero: I (**)Km: I IEuscar knlorﬂetro]

Bloque: ' « Escalera: I Planta: I Puerta:l

Rusticos:

(*)Poligono: I (*)Parcela: |

[Dato-; y Consulta Descriptiva y <3raf|caI[Cartsgrafxa| L."olver ]

® Solucién de los problemas en la busque S POTTOCSNISTIoN
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Certificacion descriptiva y Grafica (CCDG)

Documento electrénico (catalogado, accesible a través del CSV)
Certificado en PDF con adjuntos
 GML coordenadas

- PDF denad
coordaenadas
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CATASTRO CORRECTO

INCORPORAR AL TITULO O AL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
LA CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

0:
DATOS DEL INMUEBLE

| cL VIRGEN DE NIEVA 174]
| 28003 MADRID [MADRID] |

| Edit. Singular ] (K ]

985
[ 2183223840 1 | 10sez708s4 1 [ 3242404694 | 2013

'DAM_'I]E!I.&B!DAD

CL CAVANILLES 58 |
| 28007 MADRID p(MADRID)] |

100,00% do Propiedad |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

amucos
| SL VIRGEN DE NIEVA 1[A] ] 400 o .M. Huse 20 ETR
| MADRID [MADRID] |

neoge
| 21.797 ] { 34.193 | [ Parcaia construida sin division horizontal |
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CATASTRO INCORRECTO

TRAMITAR UN PROCEDIMIENTO DE
SUBSANACION DE DISCREPANCIAS
ART. 18 TRLCI

18.1 CATASTRO [(B=m =

18.2 NOTARIO %

18.3 REGISTRADOR —
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TRANSMISION DE FINCA YA REGISTRADA
REPRESENTACION GRAFICA VOLUNTARIA

ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 2
CATASTRO 18.1 RGAG E INFORME VALIDACION
(DIFERENCIA SUPERFICIE MENOR 10%) GRAFICA POSITIVO
OBTENCION CCDG NOTARIO 18.2

NOTARIO OBTENCION CCDG

REGISTRO REGISTRO

COORDINACION COORDINACION

EN AMBOS CASOS COMUNICACION ALTERACION
@ JURIDICA AL CATASTRO 14.1




SEGREGACIONES,
ESTRATEGIA’ 1 ESTRATEGIA g ESTRATEGIA 3
DECLARACION COMUNICACION DISCREPANCIA
NOTARIO, DOCUMENTO RGAG E INFORME DE SUBSANACION PREVIA
DE SEGREGACION VALIDACION GRAFICA CATASTRO 18.1

POSITIVO O NOTARIO 18.2
CATASTRO MOD. 903N

NOTARIO Y OBTENCION CCDG
OBTENCION CCDG COMUNICACION SITUACION DE INICIO
(6 MESES) ART. 14.a) CORRECTA
INCORPORACION A INCORPORACION ESTRATEGIA1 O
DOCUMENTO PUBLICO CCDG (5 DIAS) ESTRATEGIA 2
REGISTRO Y REGISTRO Y REGISTRO Y

C2ORDINACION COORDINACION COORDINACION




REPARCELACIONES URBANISTICAS
CONCENTRACIONES PARCELARIAS,
DESLINDES ADMINISTRATIVOS Y
EXPROPIACIONES (204 LH)

ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 2
COMUNICACION AL RGAG E INFORME
CATASTRO DE LAS VALIDACION GRAFICA
ADMINISTRACIONES POSITIVO
ACTUANTES 14.C)

REGISTRO Y
OBTENCION CCDG COMUNICACION DEL
(6 MESES) REGISTRADOR 14.C)
REGISTRO Y COORDINACION

[ COORDINACION
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Autor: GT Malaga
|

INMATRICULACIONES

EXPEDIENTES DE DOMINIO

203 LH
DOBLE TITULO
205 LH
ADMINISTRACIONES a
206 LH Registradores

( SOLO CON CCDG
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Autor: GT Malaga

EXPEDIENTE DE DOMINIO
203 LH

ESTRATEGIA

OTORGAMIENTO DELTITULO DE PROPIEDAD
18.1 CATASTRAL O 18.2 NOTARIAL
OBTENCION CCDG

NOTARIO, TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

REGISTRO Y COORDINACION
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Autor: GT Mélaga|1

DOBLE TITULO 205 LH

ESTRATEGIA 1

NOTARIO, OTORGAMIENTO PRIMER TITULO

18.2 NOTARIAL O 18.1 CATASTRALY
RECTIFICACION DEL CATASTRO

NOTARIO, OTORGAMIENTO DEL SEGUNDO
TITULO CON CCDG

REGISTRO Y COORDINACION
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ADMINISTRACIONES 206 LH

ESTRATEGIA

INFORME SERVICIO JURIDICO
FAVORABLE

CERTIFICACION ADMINISTRATIVA
CATASTRO 18.1

CCDG

REGISTRO Y COORDINACION




MODIFICACIONES REGISTRALES

INCORPORA c;c’w REPRESENTACION g
GRAFICA 199 LH Registradores

MODIFICACION LINDEROS
REGISTRALES 200 LH

RECTIFICACIONES DE CABIDA
201 LH

CON CCDG O RGAG
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INCORPORACION REPRESENTACION GRAFICA

ART 199 LH
ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 2
RGAG CON INFORME POSITIVO CATASTRO 18.1
DE VALIDACION GRAFICA

CCDG

REGISTRO 18.3
cebe REGISTRO
CORDINACION COORDINACION

LAS DIFERENCIAS DE SUPERFICIE RESPECTO A CABIDA
PREVIAMENTE INSCRITA MENORES AL 10%



MODIFICACION LINDEROS REGISTRALES

ART. 200 LH
ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 2
RGAG CON INFORME DE CATASTRO 18.1
VALIDACION GRAFICA FAVORABLE
CCDG
NOTARIO 18.2
NOTARIO

OBTENCION CCDG

REGISTRO Y COORDINACION
REGISTRO Y COORDINACION
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DIFERENCIAS DE CABIDA ART. 201 LH

ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 2
RGAG CON INFORME DE CATASTRO 18.1
VALIDACION GRAFICA (solo diferencias menores a 10%)
FAVORABLE
CCDG
NOTARIO 18.2
NOTARIO

OBTENCION CCDG

) REGISTRO Y COORDINACION
REGISTRO Y COORDINACION
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OBRAS NUEVAS ART. 202 LH

OBLIGATORIA DECLARACION 902 N

LA CONSTRUCCION NO DE PR
COORDINA SOLO SE COORDINAN =
PARCELAS =

SE INSCRIBEN COORDENADAS DEL oy ==
RECINTO OCUPADO POR LA _—
CONSTRUCCION ::'.': — CLL
LAS COORDENADAS SE OBTIENEN :wm“;{gﬁgg
DE LA SEDE DEL CATASTRO SI e SRR

EXISTE ALTA O SE DEBEBAIN
INCORPORAR POR EL TECNICO EN
LA DOCUMENTACION FIN DE OBRA
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REPR. GRAF. POSIBILIDAD PROCEDIMIENTO
PROCEDIMIENTO HIPOTECARIO

OBLIGATORIA REPRE. GRAF. CATASTRAL DE
ALTERNATIVA ENLACE

OPERACION ESPECIFICA PARA COMPLETAR DESCRIPCION NO Si 18.3 TRLCI

DE LA FINCA

DESLINDE REGISTRAL Si Si 18.2 TRLCI
RECTIFICACION DE LA DESCRIPCION DE LA FINCA - Si 18.2 TRLCI
REGISTRAL

INMATRICULACION MEDIANTE EXPEDIENTE DE DOMINIO Si NO 18.1, 18.2 TRLCI
INMATRICULACION FINCAS DERIVADAS DE PROCED, URB. - Si 14 c) TRLCI

DESLINDES ADM. CP, EF.

INMATRICULACION MEDIANTE DOBLE TiTULO PUBLICO si NO 18.1,18.2 TRLCI
INMATRICULACION MEDIANTE CERT. ADMINISTRATIVA S NO 18.1 TRLCI
TRANSMISION DE LA PROPIEDAD Y DERECHOS REALES NO S| 14Y 18.2 TRLCI
OPERACIONES DE AGRU. AGREG. SEGREG. Y DIV. = = 14.a) TRLCI
NUEVAS CONSTRUCCIONES Y PLANTACIONES 13 TRLCI

NO NO
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— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas

— Los procedimientos de coordinacion

— El desarrollo y la practica de la coordinacidn
* Nuevos criterios de actuacion del Catastro
* Aspectos practicos de la reforma
* Nuevos servicios electrdnicos
* Despliegue de la coordinacion
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 Ampliacion de los servicios de informacion para fedatarios:

— Acceso a datos de identificacidon y descripcion de los inmuebles.

— Informacion vigente y de fechas anteriores sobre los inmuebles, asi como
sus antecedentes.

— Conocimiento del resultado de la informacion remitida: expedientes,
acuerdos y notificaciones

— Descarga de la cartografia catastral en formato vectorial.

— Descarga en libre de los vértices georreferenciados de parcela (formato
GML parcela catastral INSPIRE).

— Descarga en libre de los vértices georreferenciados de los edificios
incorporados al Catastro (formato GML edificio INSPIRE)

— CCDG incluyendo los vértices georreferenciados de las parcelas



; ’E‘ DA S Nuevos servicios electrénicos

Certificacion catastral descriptiva y grafica
* |ncorporan nueva informacion:

— Vértices georreferenciados de la parcela.
— Incorporacion del GML y PDF de la parcela y, en su caso, del edificio.

— Incorporacion de la superficie grafica de la parcela en vez de la superficie de
suelo alfanumeérica.

— Datos de coordinacion de la finca con el Registro de la Propiedad y si se han
hecho modificaciones catastrales posteriores a la coordinacion.

* Existe un servicio de comprobacion de la vigencia de |la CCDG
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Certificacion descriptiva y Grafica (CCDG)

Documento electrénico (catalogado, accesible a través del CSV)
Certificado en PDF con adjuntos
* GML coordenadas

Archives adjuntos
- PDF coordenad C
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GML CP (Cadastral parcel)

e Estandar europeo

* Basado en el formato GML (XML con contenido geografico).
—

B
- jg = C\Users\10586163E\Downloads\COORDENADASO xml D~ I = n-#—_.‘ &dmg., Ayuda d... | [m] m
R # _

Archive Edicién  Ver Favoritos Herramientas  Ayuda

5k 5 sitios sugeridos ~ & Cristiano se cachonde... -

-~
<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"7=
<! rcela Cata | de | G. del Catastr =
<l-- A dentificad: la certificaciéon catastral descriptiva y grafica -->

- =gml:FeaturaCollection xsi:schemalLocation="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http:/ /inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/2.0/CadastralParcels.xsd" xmlins:xsi="http: / /www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xmins:cp="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0" xmins:xlink="http:/ /fwww.w3.0org/1999 /xlink"
xmins:cgc="http:/ /www.opengis.net/ogc" xmins:gmd="http:/ /www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:gml="http:/ /www.opengis.net/gml/3.2" gml:id="ES.SDGC.CP"=>
- =gml:featureMember:
- <cp:CadastralParcel gml:id="ES.SDGC.CP.34157A30500033" >
- <gml:boundedBy=
- =gml:Envelope srsMame="urn:ogc:def:crs:EPS5G::25830" >
zgml:lowerCorner>358791.91 4707390.94</gml:lowerCorner=
<gml:upperCorner=359224.38 4707767.45</gml:upperCorner=
</gml:Envelope=
</gml:boundedBy>
<cp:areavalue uom="mM2"=25799</cp:areavalue=
<cp:beginLifespanversion=2011-07-11T00:00:00 < /cp:beginLifespanVersion>
<cp:endLifespanversion nilReason="other:unpopulated" =si:nil="true"/=
- <cp:geometry>
- =gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.SDGC.CP.34157A30500033" srsMame="urn:ogc:def:crs:EP5G::25830">

] - «gml:surfaceMember=
- <=<gml:Surface gml:id="Surface_ES.SDGC.CP.34157A30500032.1" srsMame="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830" >
- =gml:patches=
- «<gml:PolygonPatch>
- <gml:exterior=
- =gml:LinearRing>
<gml:posList count="14" srsDimension="2">=358933.04 4707576.23 258791.91 4707756.44
3258812.44 4707767.45 253970.42 4707602.41 259155.44 4707467.08 359224.38
4707416.65 359210 4707412.71 359201.89 4707410.49 3259180.64 4707404.66
359147.63 4707395.6 359133.78 4707391.79 359130.68 4707390.94 359090.14
4707428.94 2589332.04 4707576.23 < /gml:posList=>
=/gml:LinearRing=
</gml:exterior>
=/gml:PolygonPatch:= v
=/gml:patches=>




GOBIERNOQ  MINISTERIO
DE HACIENDA
DE ESPANA  y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA

DIRECCION GENERAL

peecooice: Nuevos servicios electronicos

Servicio de descarga de GML .

Como descargar perimetro de parcelas en GML

Geometria del edificio en GML

RC 1907401VK4810H0001WI

ﬁ& ¥ sede Electrénica del Catastro

Inicio/Desconectar _m Consulta de Datos Catastrales

Croquis por plantas (FXCC), foto de fachada, GML

Referencia Catastral: 1907401VK4810H0001WI

Croquis

| FXCC de planta general | | FXCC por plantas |

| FXCC con colindantes | PDF de FXCC
Descargar KML | Descargar KML de planta |

@ Informacién mostrada en el PDF del FXCC

Foto de fachada

Ver foto de fachada

Geometria de la parcela en formato GML

| Geometria de |a parcela

@ Descripcion del formato GML de la parcela catastral

/A Aviso Importante! Siva a utilizar estos GML en la aplicacion de "Validacién Grafica
Alternativa”, debe utilizar el GML con |la geometria de |a parcela

Geometria del edificio en formato GML

| Geometria del edificio

@ Descripcion del formato GML del edificio


https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=CONSULTA
https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=CONSULTA

GOBIERNO  MINISTERIO
-DEE_SPAﬂA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

En abierto

SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Permite validar la vigencia CDG

Nuevos servicios electronicos

Servicio : Informe Vigencia de la CDG.

Comprueba que las coordenadas de la parcela en la cartografia corresponden con las
de la Certificacidon en el GML

Iora t

& USUARIO REGISTRADO ~

8 Servicios de acceso libre

* Consulta de Datos Catastrales. Referencia Catastral
* Cotejo de documentos mediante codigo seguro de verificacion (CSV)
* Consulta de expedientes con el CSV

* VALIDACION GRAFICA ALTERNATIVA

¥ MI5S EXPEDIENTES

» MIS INMUEBLE 5

* MIS NOTIFICACIONES

* Comprobacidn de la vigencia grafica de las certificaci

8 Servicios que requieren autentificacion

* Consulta y certificacion de datos catastrales

- Blisqueda por NIFIMIE
- Blsgueda por localizacion

* Inicio de procedimientos

- Declaraciones catastrales
- Solicitudes

- Recursos

- Formulario genérico

* Servicios

- Mis expedientes

- Mis inmuebles

- Mis notific aciones

- Relation de accesos a informacion de inmuebles de un titular

- Medificar el estado de Ias cerificaciones solicitadas por el Titular
- Descarga de datos y cartegrafia por municipio

- Consulta masiva

- Validacion de una representacion grafica altemativa

d ipti y gréfi CONSULTA DE EXPEDIENTES DE
REGULARIZACION CATASTRAL CON CSV

* ANUNCIOS SEC

» GUIA DE SERVICIOS DE LA SEC

¥ SERVICIOS WEB

Catastro

Campafias Enlaces

Portal de la Direccion General del
Catastro

www_calastro minhap.es

Linea Directa del Catastro

waw catastro. minhap.es

Gerencias del Catastro

www_catastro. minhap.es
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Servicio de vigencia CDG.

e Descargar Informe
Tambien un fichero .pdf

* Incluye GML de la parcela

e Podemos descargar
y guardar

* Informe positivo .

Nuevos servicios electronicos

-
@ Validacion_0DTZ9GKGRNKFBW2B.pdf - Adobe Acrobat Pro

|| Archive Edicién Ver Ventana Ayuda

@Crear' ‘D@@@‘@@@er&@ Personaliza
/1 | @ | T , ‘ ﬁ Herramientas Firmar

% Hay al menos una firma que presenta problemas.

=[]
k- @

=

Archivos adjuntos

Nombre
|| FicheraGML_DYG_0.GML

c&@%@

< [ r

A

LI ANIA DX LA
BEACITHOn
.| commn MING TRRIO
o cre D HAGCITNDS,
YADMINISTRACIONES PUBLICAS  CIRECCICH GENERAL
a e CaTesTAD:

Realizada |a ian de las geo

= VIGENCIA ¥
DE LA CERTIFICACION
sececac oo DESCRIPTIVAY GRAFICA ==

de los vértices de la parcela catastral del inmusble con referencia

catastral 100740 1VK4210HD0D 1WI, incorporada a la certificacién catastral descriptiva y grifica [CSV DDTZOGKGRNKFBW2E],
emitida con fecha 11/02/2016 10:00. las mismas son coincidentes con las que constan en la cartografia catastral vigente.

Jueves , 11 de Febrero de 2010 10:48

Localizacion: FS CASTELLANA 272
28048 MADRID [MADRID]

Resultado

— /
- !
- /
—/

RESUMEN

La geometria proporionada colncide exactaments con 13 carograria catastal EsCALA
Superice de 1a caringrafia. 4558 m2 o Som.

—_—

5] | Facha da fima: 11022016

Documanto frmado con CSV y oo dala DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

C5V. BZEPTE

DOC



Vigencia CDG CASTELLANA 272.pdf

Servicio de vigencia CDG.

GOBIERNO  MINISTERIO

HACIENDA

DE ESPANA  y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

* Informe negativo

Solicitante:

.4 mm MNSTERC
Egﬁ“ Y ADMINGTR/

Certificacién descriptiva y grafica: YIPSGPARSISP333R
Lecalizacién: BO ANUNCIADA

Fermanccamaoo m T
DE HACENDA DE LA CERTIFICACION
6L CATASTRO Sed DESCRIPTIVA Y GRAFICA
el Catasro

36300 BAIONA (PONTEVEDRA)
USUARIO SERVICIOS CENTRALES

Fecha de emision: 2882015 13:21

Referencia catastral:  2428905NG1622N000IWG

La certificacion descriptiva y grafica NO se encuentra vigente,

Parcela de la certficacion descriptiva y grifica

Parcala grafica de catastro

75 & o
= /
. .
/
g o 7
1 /
d
| / !
. /
|
| /
Resultado
Leyenda
[0 superficie de 1a parcela foera del GML
3 [0 superficie det M fusra de 1a parcela
T superficie coman
N
/ ESCALA 1:16
/ son p o m
o o o ™ ce————

DISCREPANCIAS:

1. por exceso de: 128588 m2
2 por defecto de. 244.50m2
3 por defecto de 0.3 m2

RESUMEN:

La geometria de la parcela catastral no concide con la geometra del fichero
Las parcelas estin en distinto husc.

Huso del fichero. 25829

Huso de la parcela catastral . 20

Superfice de la geomelria de ia cenificacdn: 385531 m2

Superfice de la parcela grafica catastral 2814.21 m2

NPEBS (verificable en hitps:/Avww.sedecatastro.gob.es)

Nuevos servicios electronicos

* 1 MNSTERIO
E zﬁs S

Certificacién descriptiva y grafica: YIPSGPARSISP333R

Localizacién: BO ANUNCIADA
36300 BAIONA (PONTEVEDRA)

Solicitante: USUARIO SERVICIOS CENTRALES
Fecha de emisién: 2882015 13:21

=]
e VIGENCIA
DE LA CERTIFICACION
SHECONEON  oupecionca  DESCRIPTIVAY GRAFICA
aal Cotasro

Referencia catastral:  2428905NGI622N000IWG

Lac 0 ip ¥ grifica se vigente.
Resuitado
© D G.del Catastro|
1:1
AESUMEN: ESCALA 1:16
10m 0 e AOm
La geometria de la cedificacion coincide exactamente con la de la parcela catastral W —

Superficie de |a parcela catastral: 2814.21 m2




; ’t“ DA S Nuevos servicios electrénicos

Informe de validacion grafica de la RGA.

* La SEC permite emitir en linea un informe en el que se verificaran
los siguientes extremos:

— Requisitos técnicos de formato, georreferenciacion y estructura de la
informacion previstas en las resoluciones de desarrollo

— Respeto de la delimitacidon derivada de la cartografia catastral, de la parcela
matriz o del perimetro del conjunto de las parcelas afectadas.

— Coincidencia de la superficie grafica
— Contendra el resultado negativo o positivo de la validacion

* Elservicio se podra solicitar, previamente por técnicosy
particulares, y previamente o después de otorgar la escritura o
realizar la inscripcion por notarios o registradores

* Firmado por la Direccion General del Catastro con su CSV



SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA
3 % GOBIERNO MINISTERIO

B cesrata DAL s LSS Nuevos servicios electronicos

Informe de validacion grafica (IVDG)

VER VIDEO EN SEC

® Validacion de la Descripcion Grafica Alternativa
Servicio interactivo.

Informe de validacion

15/01/2016 12:07:4:
'I’ * Sede Electrénica del Catastro & Secretaria de Estado de Haciends u Direccion General del Catastre
I - inicic/oesconsctar w Consulta Ciudadane 000000004 - ESPARGL ESPANOL JUAN Ayuds  Contacter

validacidn de una representacién grafica alternativa

ros GML con =l parcelano. Deben ser ficheros correctamente formados

ICTEED NCTTID T ) s

Resultados de trabajo Subida de ficheres GML

(TE44TT | AOBSETE) (TS4ESZ, JOBSETE)

Seleccione archivos

Agregue anchivoe &6 keta y pulse el botdn de Iniciar ¢anga

Nombre de archiva Tamafio

i&® Agregar archives || # In mj targa

Ya tenemos la representacion grafica

de los GML cargados
Jalm
5302041060007 6_Segregal_OH.GML X
53020A10600076_Seqgregal_OK.GML 4
(724477 | JOBS35E) (TSAERZ, MIBSS5E)

Anfm



D:/N+R/ok1/ok1.htm

:! & DF HACENDA
:: ¥ PUBLICAS

IDHRECCICH GEMERAL
DL CATASTRO

Informe de validacion grafica (IVDG)

L]
. INFORME DE "3 L S INFORME DE
VALIDACION GRAFICA VALIDACION GRAFICA
Datos del solicitante Nueva parcelacion
Datos generakes: Provinca: SALAMANCA Muncipio: FUENTEGUINALDO
s i
[T T P ——
H
i
Colegio profesianal Mdmera olegiado: 2
5
Solicrante: 3
- gl 3
apellidas y namére: 2 i N,
Fechn soicitud del trabajo Sﬁ /522
Especificaciones del trabajo profesional f s
Trabiaja toy E
Re: 1
Escala del trabajo: j
I S1_1 |
B o A En V. l_ “‘
3
Resultado de la validacion
:;:::I::u = el P conjuks de i @ T
POSITIVD -
ESCALA 1:500
Wm0 W @
HejaliT
LET g

Docurmevin frriads e C57 y aed e s DIRECCION GEMERAL OEL CATASTRO
e gn— (sarficatis an P36 WA Aadacataess b ak) | Facha da brma CIEOOI

=

Nuevos servicios electronicos

Parcelacién catastral

3: SALAMANCA

371

ESCALA 1:500
1om 0 10

W IASOASII \

INFORME DE
VALIDACION GRAFICA

Muricipo: FUENTEGUINALDO

oEL CATASTRO

con Coy weba
G g ———" (varcatis a1 VETE PN MISAUIDG GEDAK) | Fache de frva S3CIN

e e

Hojed7



SECRETARIA DE ESTADO

K8

BPANA  DEHACENDA

Pl - Nuevos servicios electrénicos

Bs)=

Informe de validacion grafica (IVDG)

[]
fr— [ ] wxce u ;“ INFORME DE
5‘:: = B INFORME DE * s v, INFORME DE Rl = - VALIDACION GRAFICA
R e R \ N e e R =l
e VALIDACION GRAFICA ~ VALIDACION GRAFICA
Parcelas catastrales afectadas
. ’
Superposicion con cartografia catastral
Provintia: SALAMANCA Municipio: FUENTEGUINALDO Rederencis Catastral; 37130A50406231 PARCELA 82 1
O swpaticle 331 m2
FUENTEGUINALDO [SALAMANGA]
LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS
AFECTADA TOTALMENTE §1.1 37138A50405220
TR - 822 3713850400021
g g , y ] v
8 ] .
: i Gl STiekaica ' BOTA4E0 447350640 4 - E6T475I7 447351862
N\ 3 \ e 5 BOTM4284 447351920 G- GOTALEIH 447350646
gﬁ \ FUENTEGUINALDO [SALAMANGA] a; RO EREAED 7L,
= \ =
f > 2 ¢ IS0 AFECTADA TOTALMENTE 2§
/82 2 33 \ \ 35 PARCELA S1_1
! = EH | EH wpedice 780 m2
" g = i o ; LINDERO RNOB
Speageep i\ H i a7128450608228
# A\ 3 H \ 37136AB0405021
/ £ 4 |
\ H i — COORDENADA LT
\ g 3 ¥ X v
\ i» !g 1 BO747537 4473518.82 8 EOT46399 447345778
\‘ 5 5 087479 14 447351093 a COTASATD 44734590.00
S1_1 \ § § 3. DOTAEZOT 4ATMSA85 10 EOTASSI0 4ATMEBY
3719645005230 \ BOTASZ 68 44T3491.04 11 BOT45147 447345016
\ 5. BOTABABE 44THASA06 |7 EOT4EE36 4473506496
\ ‘ ‘ L] BOTATT 97 4473435 65 13. EQT47537 447351882
3 % 60747285 44738561

ESCALA 1:500
10m [ 10 20m
ol S

Heod7 Hejpsm




SECRETARIA DE ESTADO DE
GOBIERNO  MINISTERIO HACIENDA

bEEsPaiA DorATEA  esricas LSOl Nuevos servicios electronicos

FEDATARIOS
Intercambios mediante servicios Web.

Servicios Web entre fedatarios DG Catastro :
» Servicios de alteracion juridica, titularidad.
> Servicios de alteracion fisica.

Inician expedientes

Alteran la Base de Datos: tipificacion de las alteraciones

e Cambios de titularidad

e Parcela coordinada

* Alteracion Grafica parcelario (segregaciones, agregaciones, reparcelaciones, etc).
e Subsanaciones de discrepancias

En base a documentos electronicos en Catalogo identificados mediante CSV

Desaparecen indices notariales y ficheros de intercambios con registro. Etapa
transitoria

Almacenamos documentos en Catalogo en xml que incluyen el protocolo de
intercambio


http://www.sedecatastro.gob.es/

SECRETARIA DE ESTADO DE
GOBIERNO  MINISTERIO HACIENDA

bEEsPaiA DorATEA  esricas LSOl Nuevos servicios electronicos

Nuevo escenario de intercambio via servicios web (WS).
« Comunicacion desatendida maquina a maquina
« Integraciéon de sistemas. Soluciones no solo catastrales
« Remisidn del resultado de la tramitacion en Catastro

XML ’
Sistemas desconectados.
am—— E —’ Mediante el infercambio de ficheros XML
DGC validos conforme al esquema definido en I

Ayuntamiento . < 2
comrrespondiente formato de intercambio.

las propias aplicaciones catastrales Ayunrtamiento

servidas desde la plataforma Citrix. %

CITRIX
Sistemas conectados. My PN
Mediante el acceso directo a M’ e _’
DGC

7 SOsco. Web' Sistemas interconectados.
u ‘_ — Mediante protocolos de Servicios Web de
‘_- — _’ consulta y actualizacidn de informacion,

—_— Z 2
Ayuntamiento DGC empleando los formatos de intercambio.

Continuidad del suministro actual. Etiquetado de lo ya comunicado via WS



SECRETARIA DE ESTADO
DE HAZIENDA

PROCEDIMIENTOS DE COMUNICACION DE ALTERACIONES FISICAS.

Nuevos servicios electronicos

Desarrollo de la

coordinacion

NOTARIOS
1 2 SEGREGACION/DIVISION
NOTARIO SEC BD CATASTRO
CDyG parcela origen 4 Servicio CDyG
RGA p| Servicio de validacién Técnica
: . RGA
INFORME DE VALIDACION GRAFICA P
CSV (GML de la RGA) -
FIN. Informacion aﬂanuméric'a_ L Validacién informacién remitida
Copia simple/acceso telemadtico
CSsSV: IVG
Carta
ERRORES + Errores coherencia datos recordar
- - E Registro expediente declarar
NO Comunicacion & b NO REQUISITOS COMUNICACION »
N° ExpT SUMN ¢ SUMN RECO > I 4
Acuerdo incicio comunicacién M @ : > . . INIC
N° ExpT. CNFI S| REQUISITOS COMUNICACION Registro expediente CNFl  ggru1
< ACTG
RC nuevos inmuebles AREF
i TRAMITACION EXPEDIENTE.
Consulta estado expedientes SAUCE
2 NOT Recuperacién del XML
= INCORPORACION ALTERACION
Notificacién TITULARES +




Nuevos servicios electronicos

PROCEDIMIENTOS DE COMUNICACION DE ALTERACIONES FISICAS. REGISTRADORES
SEGREGACION/DIVISION

YA CONSTA EN CATASTRO

1 2

REGISTRO

INSCRIBE EN REGISTRO

FIN. Informacién alfanumeérica

SEC

v

F 3

Servicio CDyG

'Validacién informacién remitida

BD CATASTRO

.| Registro expediente GRCR

©

>

Constancia coordinacion:
« CODIGO FINCA REGISTRAL
- FECHA COORDINACION



Nuevos servicios electronicos

[ El |R1 R2

R
l & | RS | R4 R3| vl

Desarrollo de la

coordinacion

REGISTRADOR

SEC

CDyG parcela origen

Servicio CDyG

»| Servicio de validacién Técnica

RGA
INFORME DE VALIDACION GRAFICA <

CSV (GML de la RGA)

FIN. Informacién alfanumeérica

RGA

o

L Validacién informacidén remitida

CsV: IVG

Acverdo incicio comunicacion

N° Expl. CNFI

@ 51 REQUISITOS COMUNICACION

dl
x

Consulta estado expedientes

o

F 3

REPARCELACION
BD CATASTRO
INiC
» Registro expediente CRGU  gru1
ACTG
RC nuevos inmuebles AREF

TRAMITACION EXPEDIENTE.
SAUCE
Recuperacion del XML

a
> O

INCORPORACION ALTERACION

Genera Etapa GRCR en el expet

h 4

Constancia coordinacién:
- CODIGO FINCA REGISTRAL.
- FECHA COORDINACION




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEND,

MIMISTERID

RS ks caveonns Nuevos servicios electronicos

DL CATASTRD)

| pmmmEA
[ 4 B
|

Afectacién parcial por inexactitud de la informacién catastral

REPARCELACION URBANISTICA PARCELAS AFECTADAS, NO COINCIDENCIA CON REALIDAD

VT - T I ]
; < |
[ El | R1 R2 o o :

53 : 54

{RG RS R4 R3 [V 1
55 I
1
1

SUBSANACION DE DISCREPANCIAS COMUNICACION
RGA RGA
/ = - _______| voo T T T o1 | a2 o2
/ |
/ | = (3} [ -
El R1 R2
| | { os| 07| os| o5

lﬁﬁ RS | R4 | R3 Vi

|
|
|
| 53
|
|
!




| pmmmEA
I‘\in
[ 4 B
En

SECRETARIA DE ESTADC
DE HAZIENDA,

CBIE MIMISTERID
Eﬂ’m DE HACIENDA

MRS ks eveeos Nuevos servicios electronicos

OEL CATASTRD

Afectacidn parcial por incorrecta delimitacién del &mbito de aplicacion

REPARCELAC|ON URBANiSTICA PARCELAS AFECTADAS. COINCIDE CON REALIDAD FISICA
Y AL i i iiii |
(7 ) |
§ 51 52 I
| EL| RL| R2 |
| 53 :
| Re | RS | R4 | R3 vil| I
| 55 I
A\ J) |
___________________________________________________ p
RGA PARCELAS CATASTRALES RESULTANTES
VL 1
4 N i s A
£l R1 R? 01 02| 03
04
53 53
R6 R5 R4 R3 [ZV1 08 07 06 05
\ y, % J




INDICE

— Antecedentes

— Los principios basicos de la reforma de la Ley
Hipotecaria

— Los criterios de correspondencia de las fincas

— Los procedimientos de coordinacion

— El desarrollo y la practica de la coordinacidn
* Nuevos criterios de actuacion del Catastro
* Aspectos practicos de la reforma
* Nuevos servicios electronicos
* Despliegue de la coordinacion



o CIENDA DIRECCION GENERAL
DE ESPANA  y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DEL CATASTRO

[ % | e HACENDA o Despliegue de la Colaboracion

Soporte centralizado a usuarios y fedatarios

— Informacion disponible en el Portal

— Informacidn disponible en la Sede Electronica

— Resolucion de correos recibidos a través del Buzon de Atencion
— Se han recibido mas de 450 correos

— Resolucidon de llamadas a Linea Directa

— Se reciben mas de 50 llamadas diarias



SECRETARIA DE ESTADO DE

s e HACIENDA Despliegue de la Colaboracion

CIENDA DIRECCION GENERAL
DE ESPANA  y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DEL CATASTRO

Informacion del Portal de Catastro

Traduccion automatica: <4 Seleccionar idioma | ¥ | -

SECRETARIA DEESTADS:
DE HACENDS
L] ¥ SOBIERNG HirIETERID
[CIE ESPARLA. DE HACIENDA
S FADHIMISTRACIONES PUBLICAS  DRECCION CEMERAL
-~ DEL CATASTRG

Portal de la Direccion General del Catastro

£Qué es el Catastro? Inicio Coordinacion Catastro Registro
Catastro Inmobiliario: usos y - - -
lEBdades » Coordinaciéon Catastro Registro

Conozca la Direccion General del
Catastro

Preguntas frecuentes

Difusion de la informacion

catastral
Acceso a la informacion
Productos La Ley Hipotecaria y el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, tras su reforma por la_Ley 13/2015, de 2?4 de junio, establecen un sistema de
Estadisticas coordinacién entre el Catastro Inmobiliario v el Registro de la Propiedad, para que éste incorpore la descripcion grafica georreferenciada de las fincas

registrales, utilizando como base la cartografia catastral. Con ello se persigue dar mayor seguridad a los datos de ubicacion, delimitacion y superficie de las

Publicaciones fincas registrales que son objeto del tréfico juridico.

Los requisitos técnicos para el intercambio de informacién y una mejor coordinacion entre el Catastro y los Registros de la Propiedad se han desarrollado mediante

Procedimientos y tramites Resolucion conjunta de las Direcciones Generales del Catastro v de los Reqistros v del Notariado, que entrd en vigor & 1 de noviembre de 2015.

Colaboracion administrativa Desde esta fecha, coincidente con la entrada en vigor de la reforma legal, la descripcion de las fincas en el Registro de la Propiedad podra venir acompafiada de la
representacion grafica georreferenciada de la parcela, de acuerdo con la informacién que suministrara el Catastro, basada en el formato europeo INSPIRE de parcela

Coordinacién Catastro Registro catastral. Con ello se permitira identificar sobre plano la situacion, forma y superficie de la finca registral, superandose la situacion anterior en que la

mayoria de las fincas registrales se describian nicamente de manera literal.

Normativa
El ciudadano puede solicitar voluntariamente la incorporacion en el Registro de la representacion grafica catastral tanto con ocasion, por ejemplo, de una

Contratacion compraventa, como en cualguier momento, sin necesidad de esperar a la inscripcién de un nuevo acto. Serd, en cambio, necesaria la representacion grafica
para realizar la inscripcion de operaciones que supongan una reordenacion de los terrenos, tales como segregaciones, agrupaciones o reparcelaciones asi como en la
inmatriculacion de fincas.

Contactar

Linea Directa del Catastro Cuando no se estuviera de acuerdo con la representacion grafica catastral se puede aportar una representacion grafica alternativa, la cual, una vez inscrita en el

Anzén de atendcian Registro de la Propiedad, podra dar lugar a la oportuna rectificacion en el Catastro Inmobiliario.
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Preguntas frecuentes (FAQ)

Traduccion automatica: 4 Seleccionar idioma | v 2

SECRETAR[A DE ESTADR
ERp Portal de la Direccion General del Catastro
Inicio Mapa web
éQué es el Catastro? Inicio  Coordinacion Catastro Registro
SRR L s R » Preguntas frecuentes acerca de la Coordinacion Catastro Registro

Conozca la Direccion General del
Catastro

Preguntas frecuentes

Difusion de la informacion

catastral
Acceso a la informacion . T ) )
AN—— = &Qué es la coordinacion catastro-registro?
. o éDdnde se establece la coordinacion? &
Estadisticas

o £0Qué implica la coordinacion? &

Publicaciones o £Qué utilidad tiene la coordinacion?

o £Qué servicios se encuentran disponibles para facilitar la coordinadién? ®
o £Es posible la remisidn papel de informacion de coordinacion?

Procedimientos y tramites L
= Georreferenciacion de una parcela catastral
Colaboracion administrativa « £Qué es georreferenciar?
. B B o £COmo se expresa la georreferenciacion de una parcela? ®
Coordinacion Catastro Registro » éC6mo puedo identificar en el terreno, o en una fotografia aérea o de satélite unas coordenadas georreferenciadas?
o £Es posible obtener las coordenadas georreferenciadas a partir de una fotografia aérea o de satélite, 0 de un GPS de precision?
o £C6mo entender la informacion aportada por una ortofoto?
o £Qué grado de precision tienen las coordenadas de las parcelas catastrales?
o £C6mo se modela la informacion de georreferenciacion de una parcela? &
o £C6mo obtener las coordenadas georreferenciadas de una parcela catastral?
LCG i ificio? B
EEIETED o £C6mo obtener las coordenadas georreferenciadas de un edificio

Linea Directa del Catastro = Fichero GML INSPIRE de parcela catastral

Normativa

Contratacion
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Preguntas frecuentes (FAQ) en PDF

Preguntas v reapuastas ,acerca de Ia Cnnrdlnaman Catastn:: Registro
| ik
s e fo = ranl ral=diit ' A

£Qué es la coordinacion catastro-registro? . ccccer s ssssissssssses ressssss sssssssnssssansnsenannsssans 3
éDénde se establece |a coordiNACIONT cuvicin irassrs s s s s s b s rana e O
éQué implica la coordinacion? .. 5
éQué utilidad tiene la n::-nm'dlnan:mn'? TP .
LQué servicios se encuentran dis p{:nlbles para fa|:|||tar Ia Dnnrdlnacn:un'? (]
iEs posible la remision en papel de informacion de l::l::-l:-ldlnacll:nn?....................................... 7

Georreferenciacion de una parcela catastral ... e &8
iéQué es georreferenciar? .. 8
LComo se expresa la gEDIIEfEIEHCIECIEIn de una parcela’r‘ PRI .
iéComo puedo identificar en el terreno, o en una fotografia aerea? . venaas B
iEs posible obtener las coordenadas georreferenciadas a partir de una f{:tngraﬁa EEI'EEI'? .9
iéComo entender la informacién aportada por una ortofoto? .. eranerrena =]
éQué grado de precision tienen las coordenadas de las palcela., catautrale S | |
iéComo se modela la informacidn de georreferenciacian de una palcela?............................ 10
iCoamo obtener las coordenadas georreferenciadas de una parcela catastral?...ovevceccvnninena. 11
iLComo obtener las coordenadas geornreferenciadas de un edificio?. e csssinesmas s sssssnrenes 13

Fichero GML INSPIRE de parcela L= ) = T | 14
AQUE &5 UM FIChEro GM LT o iiiierssirssessrerarssrs s ses rnr s sas s snassasnnssssssnssasssnrnnsassrnssnssssrnsns L
éQué es la directiva INSPIRE? . PRSP I
LComo puedo ver el contenido de un Fchem GML'Fl P, -

LComo puedo conecer si un fichero GML INSPIRE CP euta I:llen fl:rlmad::-'? P X
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F Enlaces externos

= Resultados relativos al GML de parcela catastral
= Resultados relativos a la Coordinacidon Catastro Reqistro

GQ gle GML parcela catastral -minhap -meh E
Todo Maps Noticias Imagenes Videos Mas = Herramientas de bisqueda
Pais: Espafia ~ Paginas en espaiiol ~ Cualquier fecha ~ Todos los resultados = Borrar

Representacion grafica alternativa y GML | Albireo ...
www.albireotopografia. es/representacion-grafica-alternativa-y-formato—g... -
13 ene. 2016 - Contenida en un fichero informéatico en formato GML de parcela
catastral. Coincidencia entre los datos derivados del plano georreferenciado y ...

Implantado el conversor DXF a GML parcela catastral en e ...
www.coit-topografia.es/VerNoticias. aspx?Cod=1921 ~

26/01/2016 - JUNTA DE GOBIERMNO - Tema: Catastro-Registro-Notariado ... de
e-Colegio un conversor de DXF a GML parcela catastral dentro del proceso de ..

Exportacion en formato GML de parcela catastral - Aplitop
www.aplitop.com/MNew/_._lexportacion-en-formato-gmi-de-parcela-catastr... -
Exportacion en formato GML de parcela catastral. 22/01/2016. Intercambio de
informacion entre el Catastro y los Registros de la Propiedad de Esparia.

FOF Importacién y exportacion de GML - Aplitop
www.aplitop.com/subidas/__/es/TcpMDT_es_v75_par001_GML_r2 pdf -

5 feb. 2016 - APLITOP, 2016. 1. Mota Técnica. (tcpmdt_es_w75_par001_GML_r2).
Importacién y exportacion de GML de parcelas catastrales. Fecha de ...

GENERAMOS UN GML DE PARCELA CATASTRAL — ATM ...
www.atmeatastro com/portal/generamos-un-gmi-de-parcela-catastral/ ~
VALIDADOS POR LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO. identificacién
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Soporte por las Gerencias a fedatarios

Designacion de responsables de las Gerencias para |la
colaboracion/coordinacion con fedatarios (soporte a fedatarios,
uniformidad de criterios, reportar incidencias a SSCC).

Grupo de correo para el contacto interno y externo

fedatarios.<gerencia>@-catastro.minhap.es



has gracias




